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THUYET MINH
PINH MUC KINH TE - KY THUAT

XAY DUNG CO SO DU LIEU PAT PAI
TREN PIA BAN THANH PHO PA NANG

1. Co sé phap ly:

Can ctr Luat T6 chire chinh quyén dia phuong s6 72/2025/QH15;

Can ctr Luat ban hanh vin ban QPPL s6 64/2025/QH15;

Can ct Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nam 2024; Luat stra doi, bd
sung mot s6 diéu ciia Luat Dat dai s6 31/2024/QH15, Luat Nha & s6 27/2023/QH135, Luét
Kinh doanh bét dong san sb 29/2023/QH15 va Luat Cac td chuc tin dung $6
32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024;

Can ct Nghi dinh s6 32/2019/ND-CP ngay 10 thang 4 nam 2019 caa Chinh phil quy
dinh giao nhiém vy, dit hang hoac d4u thau cung cép san phém, dich vy cong sir dung
ngan sach nha nude tir ngudn kinh phi chi thuong xuyén;

Cin ctr Nghi dinh s6 60/2021/ND-CP ngay 21 thang 6 nam 2021 Chinh phu quy dinh
vé co ché tu chu tai chinh ciia don vi su nghiép cong lap;

Can cu Nghi dinh 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 ndm 2024 cua Chinh phu quy
dinh vé diéu tra co ban dat dai; dang ky, cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu tai san gin lién véi dat va Hé thong thong tin dat dai;

Can cu Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat dét dai;

Cin cir Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 niam 2025 cta Chinh phu
quy dinh vé phan dinh tham quyén cta chinh quyén dia phuwong 2 cép, phan quyén, phan
cap trong linh vyc dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 78/2025/ND-CP ngay 0l thang 04 nim 2025 cua
Chinh phii Quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap dé t6 chirc, hudng dan thi
hanh Luat ban hanh van ban quy pham phap luét;

Cin ctr Thong tu lién tich sb 52/2015/TTLT-BTNMT-BNV ngay 08 théang
12 nam 2015 cua BO Tai nguyén va Moi truong va Bo Noi vu quy dinh ma s6 va
tiéu chuan chirc danh nghé nghiép vién chirc chuyén nganh dija chinh;

Cin ctr Thong tu s6 25/2024/TT-BTNMT ngay 26 thang 11 nim 2024 ctia B trudng
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Bo Tai nguyén va Mai truong quy dinh vé quy trinh xay dung co so dir liéu dat dai;

Can ci Thong tu sb 23/2023/TT-BTC ngdy 25 thang 4 nam 2023 cua B
Tai chinh Huéng dan ché do quan ly, tinh hao mon, khau hao tai san c¢d dinh tai
co quan, td chirc, don vi va tai san cb dinh do Nha nudc giao cho doanh nghi¢p
quan ly khong tinh thanh phan vén nha nudc tai doanh nghiép;

Nghi dinh s6 32/2019/ND-CP ngay 10/4/2019 cua Chinh phii quy dinh giao nhiém
vu, dat hang hoac dAu thau cung cép san phém, dich vu cong str dung ngan sach nha nudc
tir ngudn kinh phi chi thuong xuyén;

Thong tu s6 16/2021/TT-BTNMT ngay 27/9/2021 ctia Bo truong Bo Tai nguyén va
Moi truong quy dinh xay dung dinh mirc kinh té - k¥ thuat thudc pham vi quan 1y nha
nudc;

Can ctr Thong tu s6 23/2025/TT-BNNMT ngay 20 thang 6 nim 2025 ctia B Nong
nghiép va Méi truong quy dinh phan cép, phan dinh thim quyén quan 1y nha nudc trong
linh vuc dat dai;

Cong vin sd 6647/ BTNMT-QHPTTND ngay 20/9/2024 ctia B6 Tai nguyén va Moi
truong vé viéc ban hanh Pinh mirc kinh té - k¥ thuat thudc pham vi quan 1y dat dai tai dia
phuong.

2. Phuwong phap xay dung Pinh mirc kinh té - ky thuat:

Van dung theo diéu 22 Théng tu s6 16/2021/TT-BTNMT ngay 27/9/2021 cua Bo
Tai nguyén va Moi truong quy dinh phuong phap xay dung dinh mtrc. Dy thao Binh mac
kinh té - ky thuat xay dung co s& dir liéu dat dai trén dia ban thanh phd Da Ning theo cac
phuong phap:

2.1. Phuwong phdp thong ké, tong hop:

La phuong phép xay dung dinh mirc dya vao céc tai liéu thu thap (khao sat, chup
anh, bAm gid va cac phuong phap khac tuong tw) vé hao phi thoi gian lao dong, hao phi
vat liéu va thoi gian st dung cac loai dung cu, thiét bi thuc té dé hoan thanh cong viéc,
san pham can xay dung muc.

2.2. Phwong phadp so sanh:

La phuong phap xay dung dinh mirc dya vao cac dinh murc cia cong vi¢c, san phém
tuong dong da thyc hién trong thuc té.

2.3. Phwong phap kinh nghiém:

La phuong phap xay dung dinh mtrc dua vao kinh nghiém tich liily dugc ctia cadn bd
xay dung dinh mirc hoac cong nhan k¥ thuat da thuc hién trong thuc té.



2.4. Phwong phap phdn tich:

La phuong phap xay dung dinh mirc dya trén co s& khoa hoc va thuc tién dé phan
tich tirng nd1 dung cong viéc, cac yéu to tac dong va hao phi can thiét cia tung cong doan
trong chu trinh tao ra san pham (bao gdm: phan tich khao sat, phan tich tinh toan).

2.5. Phwong phdp tiéu chudn:

La cin c vao nhitng tiéu chuén, quy dinh cta nha nudc vé thoi gian lao dong, ché
d6 nghi ngoi dé xay dung dinh muc lao dong cho timg cong viéc.

Du thao Pinh mirc kinh té - k¥ thuat xdy dung co s dir liéu dat dai trén dia ban
thanh phd Pa Ning c6 ké thira va st dung cac dinh mirc dd ban hanh tai Thong tu sb
35/2017/TT-BTNMT ngay 04/10/2017 cua B6 Tai nguyén va Moi truong

3.Pham vi diéu chinh

Dinh muc kinh té - k§ thuat xay dung co s dit ligu (sau day viét tit 1a CSDL) dat
dai ap dung cho vi¢c xay dung cac CSDL thanh phan cua CSDL dat dai sau day:

(1) CSDL dia chinh;

(2) CSDL thong ké, kiém ké ddt dai;

(3) CSDL quy hoach, ké hoach sir dung dat;

(4) CSDL gid dat;

(5) CSDL diéu tra, danh gia dat dai.

4. Pdi twong ap dung

Dinh muc kinh té - k¥ thuat nay 4p dung cho cac co quan quan 1y nha nudc vé dat
dai; cac co quan, t6 chire, ca nhan ¢6 lién quan dén viéc xay dung CSDL dét dai theo quy
dinh hién hanh cua phap luat vé dat dai sir dung nguoén ngéan sach nha nudce trén dia ban
thanh pho Da Nang.

5. Quy dinh vé sir dung dinh mirc

5.1. Binh muc lao dong cong nghé (sau day goi la dinh muc lao dong): La thoi gian
lao dOng tryc ti€p d€ san xuat ra mot san pham (thuc hién mot budc cong viéc). Noi dung
ctia dinh muc lao dong bao gom:

- Noi dung cong viéc: Quy dinh cac thao tac co ban, thao tac chinh dé thuc hién budc
cong viéc;

- Phan loai kho khan: Quy dinh cac yéu td co ban c6 anh huong dén viéc thuc hién
budc cong viée lam can cur @€ phan loai khoé khan;

- Binh bién: Quy dinh ) lugng lao dong k¥ thuat; loai va cép bac lao dong k¥ thuat
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thuc hién cong viéc theo quy dinh tai Thong tu $6 52/2015/TTLT-TT-BTNMT-BNV ngay
08 thang 12 nam 2015 cua B truéng Bo Tai nguyén va Moi truong va Bo trudng Bo No1
vu ban hanh Thong tu lién tich quy dinh ma s6 va tiéu chuan chitrc danh nghé nghiép vién
chtrc chuyén nganh dia chinh va Thong tu s6 12/2022/TT-BTNMT ngay 24 thang 10 nim
2022 ctia Bo trudng Bo Tai nguyén va Mai trudng stra d6i, bd sung mot sé quy dinh vé
tiéu chuan chirc danh nghé nghiép vién chirc nganh tai nguyén va méi truong dugc quy
dinh chung vé cac ngach twong duong 13 ky su (KS) va ky thuat vién (KTV);

5.2. Binh mtc: Quy dinh thoi gian lao dong truc tiép san xuit mot don vi san phém
(thuc hién budc cong viéc); don vi tinh 1a cong ¢4 nhan hodc cong nhém/don vi san phﬁm;
ngay cong (ca) tinh bang 8 gid 1am viéc.

5.3. Pinh mtrc vat tu va thiét bi:

- Pinh muc vat tu va thiét bi bao gdm dinh murc sir dung vat liéu va dinh mirc sir
dung dung cu (cong cu, dung cu), thiét bi (may moc).

+ DPinh mutc st dung vat licu: La s6 luong vat licu can thiét dé san xuit ra mot don
vi san pham (thuc hién mot cong viéce);

+ Pinh muc st dung dyung cy, thiét bi: La sb ca ngudi lao dong truc tiép st dung
dung cu, thiét bi can thiét dé san xuit ra mot don vi san phém (thuc hién mot budc cong
vige).

- Thoi han st dung dung cu, thiét bi: La thoi gian du kién sir dung dung cu, thiét bi
vao hoat dong san xuét trong diéu kién binh thudng, phu hop véi cac thong sb kinh té -
k¥ thuat cta dung cu, thiét bi.

+ Thot han str dung dung cu: Pon vi tinh 1a thang.

+ Thoi han st dung thiét bi: Thuc hién theo quy dinh théng tu s6 23/2023/TT-BTC
ngay 25/4/2023 cua B6 Tai chinh.

- Dién nang tiéu thu cua cac dung cu, thiét bi dung dién dugc tinh trén co s& cong
suat cia dung cuy, thiét bi, 8 gid lam viéc trong 1 ngay cong (ca) va dinh muc st dung
dung cu, thiét bi.

Mirc dién nang trong cac bang dinh mirc da dugc tinh theo cong thirc sau:

Mic dién = (Cong suét thiét bi/gior x 8 gidfca x sb ca st dung thiét bi) +5% hao hut.

6. Noi dung thwe hién xiy dung dinh mirc kinh té - ky thuat
6.1. Khao sat, thu thap thong tin, tai liéu c6 lién quan dén nhiém vu.
Thu thap cac van ban phap quy vé cong tac xay dung co s dit liéu dat dai.
Khao sét, thu thap thong tin, tai liéu vé viéc thuc hién tirng muc viéc trong xay



dung co s& dir liéu dat dai.

Phén tich, ddnh gi4 thong tin, sé liéu, tai liéu da thu thap phuc vy xay dung dinh
muc kinh té - ki thuat.

Phan loai theo hang muc nham phuc vu xay dung dinh mic kinh té - k§ thuat.

6.2. Noi dung cac bwéc cong viéc.

Buoc 1:

- Nghién ctru quy dinh vé xdy dung co so dir liéu dat dai do Bo truong Bo Tai
nguyén va Moi truong ban hanh tai Thong tu 25/2024/TT-BTNMT ngay 26/11/2024 (viét
tat la Théng tw 25/2024/TT-BTNMT);

- Nghién ctru quy dinh vé xdy dung co so dir liéu dat dai do Bo truong Bo Tai
nguyén va Moi truong ban hanh tai Thong tu 05/2017/TT-BTNMT ngay 25/4/2017 (viét
tat la Théng tw 05/2017/TT-BTNMT);

- Nghién ctru Quy dinh vé dinh mirc xdy dung CSDL dat dai tai Thong tu sb
35/2017/TT-BTNMT ngay 04/10/2017 ctia Bo Tai nguyén va Mai trudng (viét tat la Théng
tur 35/2017/TT-BTNMT)

Buoc 2:

So sanh s gidng va khac nhau gitra quy dinh vé xdy dung co sé dit liéu dat dai giita
Thong tu 25/2024/TT-BTNMT va Thong tu s6 05/2017/TT-BTNMT; So sénh su giong va
khéac nhau gitra cac budc cong viéc dinh mure xay dung co s¢ dir ligu dét dai tai Thong tu )
35/2017/TT-BTNMT véi c&c quy dinh tai Thong tu 25/2024/TT-BTNMT;

Buwéc 3: Xay dung Dinh muc lao dong “Xay dung co sd dir liéu dat dai” dua trén
CO SO

Cac budc coéng viéc quy dinh tai Thong tu 25/2024/TT-BTNMT gidng hoic
tuong tu cac budc cong viéc quy dinh tai Thong tu 05/2017/TT-BTNMT va Thong
tur 35/2017/TT-BTNMT thi ké thira 100% dinh muc lao dong quy dinh tai Thong tu
56 35/2017/TT-BTNMT.

Cac budc cong viéc quy dinh tai Thong tu 25/2024/TT-BTNMT c6 su khac biét
moi so véi cac bude cong viéc quy dinh Thong tur 35/2017/TT-BTNMT thi 4p dung cac
phuong phap (phan tich, so sanh, thong ké, tong hop, kinh nghiém trén co so 1am thir,
tinh thir) dé xay dung dinh muc cho cong viéc.

Buwéc 4: Binh mirc dung cu, thiét bi, vat liéu “Xay dung co so dir liéu dat dai” trén
co s6: ap dung dinh mirc ban hanh tai Thong tu s6 35/2017/TT-BTNMT, két hop vai tinh
toan lai muc trén co s¢ dinh murc lao dong da chinh stra theo cac nd1 dung cong viéc cua



Thong tu 25/2024/TT-BTNMT.

Bwoc 5. Hoan thién du thao Quyét dinh ban hanh quy dinh Dinh muc kinh té -
k¥ thuat “Xay dung co s¢ dit liéu dat dai” trén dia ban thanh pho Pa Nang.

6.3. Lam thir, lam miu mét s6 ni dung cong viéc.

Trén co so 1am thir, 1am mau mot sé cong viéc tai thuc dia va tai don vi (ngoai
nghiép thuc hién ¢ thuc dia, xa Iy ndi nghiép tai van phong) tién hanh phan tich, danh gia
dinh muc lao dong; muc sir dung vat liéu; mac hao phi dung cu, thiét bi, nang lwong. Lap
cac bao cao phan tich danh gia d6i vai tirng khu vuc thuc nghiém.

6.4. Xay dwng dinh mirc kinh té - ky thuat xay dung co sé dir liéu dat dai.

- Ra so4t noi dung quy trinh cdng nghé cong tac xay dung CSDL dit dai;

- Ra soat noi dung xa@y dung dinh mtrc xay dung CSDL dia chinh;

- Ra so4t noi dung xay dung dinh muc xay dung CSDL thong ké, kiém ké dat dai;

- Ra soat noi dung xay dung dinh mic xay dung CSDL quy hoach, ké hoach sir
dung dat;

- Ra so04t noi dung xay dung dinh mic xay dung CSDL gia dat;

- Ra so04t noi dung xay dung dinh mic xay dung CSDL diéu tra, danh gia dat dai;

- Xay dung dinh muc kinh té ky thuat:

+ Xay dung dinh muc kinh té - ky thuat xay dung CSDL dia chinh;

+ Xay dung dinh mtc kinh té - ky thuat xay dung CSDL théng k&, kiém ké dét dai;

+ Xay dung dinh mac kinh té - ky thuat xay dung CSDL quy hoach, ké hoach sir
dung dat;

+ Xay dung dinh muc kinh té - ky thuat xay dung CSDL gia dat;

+ Xay dung dinh muc kinh té - k§ thuat xay dung CSDL diéu tra, danh gia dét dai;

6.5. Bién soan tap dinh mirc kinh té - k§ thuat.

- binh mic kinh té - ki thuat xay dung CSDL dia chinh;

- binh mic kinh té - ki thuat xay dung CSDL théng ké, kiém ké dat dai;

- binh mic kinh té - ki thuat xay dung CSDL quy hoach, ké hoach sir dung dat;

- binh mic kinh té - k¥ thuat xay dung CSDL gia dat;

- Binh muc kinh té - k§ thuat xay dung CSDL diéu tra, danh gia dat dai;



8

6.6. Tong hep, chinh sira va hoan thién tai liéu sau gop y cia cac nganh, cac

cap.

7. N¢i dung dinh mirc kinh té - ky thuét

7.1. San pham trung gian.

- Bang tinh don gia xay dung CSDL dia chinh;

- Bang tinh don gia x4y dung CSDL thong ké, kiém ké dat dai;

- Bang tinh don gid CSDL quy hoach, ké hoach sir dung dat;

- Bang tinh don gia CSDL gia dat;

- Bang tinh don gia CSDL diéu tra, danh gia dt dai.

7.2. San pham chinh ciia Pinh mirc kinh té - k§ thuat.

Dinh mirc kinh té - k§ thuat xay dung co s& dit liéu dat dai gdm 2 Chuong, 5 muc
va 15 diéu:

Chuong I: Quy dinh chung (gom 5 diéu).

Piéu 1: Pham vi diéu chinh

Piéu 2: Péi tuong &p dung

Piéu 3. Can ctr dé xdy dung dinh muc kinh té - ky thuat

Diéu 4. Két cau dinh muc kinh té - k¥ thuat xay dung co s dir liéu dat dai

Diéu 5. Quy dinh viét tat

Chuong II: Pinh muc kinh té k¥ thuat (5 muc, 10 diéu)

Muc 1: Xay dyng CSDL dia chinh (4 diéu)

Piéu 6. Xay dung CSDL dija chinh ddi voi truong hop di thyc hién ding ky, cap gidy

chirng nhan

Piéu 7. Chuyén ddi, bd sung, hoan thién CSDL dia chinh d3 xdy dung trudc ngay 01

thang 8 nim 2024 (ngay Thong tu s6 09/2024/TT-BTNMT c¢6 hiéu luc thi hanh)

Piéu 8. Xay dung CSDL dia chinh ddi véi truong hop thuc hién dong bo véi lap, chinh

Iy ban d6 dia chinh va dang ky dat dai, cAp gidy chimg nhan

Diéu 9. Chinh 1y co s dit liéu dét dai khi thuc hién sap xép don vi hanh chinh cap tinh,

cap xa

Muc 2: Xay dung CSDL Thong ké, kiém ké dat dai (2 diéu)
Piéu 10. Xay dung CSDL théng ké, kiém ké dat dai cap xa
Piéu 11. Xay dung CSDL théng ké, kiém ké dét dai cap thanh phd
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Muc 3: Xay dung CSDL Quy hoach, ké hoach sir dung dat (2 diéu)

Piéu 12. Xay dung CSDL quy hoach, ké hoach sir dung dat cip x4

Piéu 13. Xay dung CSDL quy hoach, ké hoach sir dung dat cap thanh phd

Muc 4: Xay dung CSDL Gia dat (1 diéu)

Piéu 13. Xay dung CSDL gia dat

Muc 5: Xay dung CSDL diéu tra, danh gia dat dai (1 diéu)

Piéu 15. Xay dung CSDL diéu tra, danh gia dét dai

(Co so dé tinh dinh mirc cdc hang muc cong viéc duoc gidi trinh, so sanh cu thé
tai file excel kem theo)

Noi nhan: KT. GIAM B()C
- S& Néng nghiép va Méi truong thanh phd Ba Nang; PH
- Giam dbc TT (dé béo céo);
- Luu HCTH (KH), LLCCTTDD.

Pham Hﬁng Th{ing
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