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[bookmark: _Hlk214441302]PHỤ LỤC
TỔNG HỢP CÁC NỘI DUNG GÓP Ý DỰ THẢO NGHỊ QUYẾT
(Kèm Công văn số        /STC-ĐTHTQT ngày      /    /2025 của Sở Tài chính)
	STT
	Cơ quan/nội dung góp ý
	Giải trình/tiếp thu ý kiến

	I
	Các đơn vị có ý kiến góp ý đối với dự thảo
	

	1
	UBND phường Điện Bàn Bắc
	

	
	Báo cáo số 86/BC-UBND ngày 27/8/2025:
Đối với nội dung sửa đổi, bổ sung khoản 3 Điều 2 quy định: “Đối với dự án xây dựng mới hoặc cải tạo, chỉnh trang đô thị: Phù hợp với quy hoạch chi tiết hoặc phù hợp với quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 được cơ quan có thẩm quyền phê duyệt. Đối với dự án khu dân cư nông thôn: Phù hợp với quy hoạch sử dụng đất cấp xã được cấp có thẩm quyền phê duyệt hoặc quy hoạch chung được phê duyệt theo quy định của pháp luật về quy hoạch”. 
Hiện nay, phường Điện Bàn Bắc thuộc khu vực lập quy hoạch chung đô thị (1/5.000) theo dự thảo Kế hoạch triển khai công tác lập quy hoạch đô thị và nông thôn trên địa bàn thành phố Đà Nẵng sau sắp xếp đơn vị hành chính đang được sở Xây dựng triển khai lấy ý kiến (theo Công văn số 2366/SXD-QHKT&PTĐT ngày 12/8/2025 của Sở Xây dựng). 
Do đó, để có cơ sở triển khai đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư dự án có sử dụng đất, địa phương phải có quy hoạch chi tiết (1/500) được lập trên cơ sở quy hoạch chung đô thị (1/5000). Điều này sẽ gây một phần khó khăn trong việc kêu gọi dự án đầu tư có sử dụng đất trên địa bàn phường.
	Không tiếp thu, lý do:
Dự thảo Nghị quyết quy định các tiêu chí làm căn cứ để HĐND phê duyệt danh mục các khu đất thực hiện đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư thực hiện dự án có sử dụng đất.
Cơ sở để triển khai đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư được quy định tại khoản 3 Điều 126 Luật Đất đai năm 2024 không phải là quy định tại Nghị quyết, cụ thể:
[bookmark: khoan_3_126]“3. Điều kiện để đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư thực hiện dự án đầu tư có sử dụng đất quy định tại điểm a khoản 1 Điều này bao gồm:
a) Thuộc danh mục các khu đất thực hiện đấu thầu dự án đầu tư có sử dụng đất được Hội đồng nhân dân cấp tỉnh quyết định;
[bookmark: diem_b_3_126]b) Có quy hoạch chi tiết hoặc có quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 được cơ quan có thẩm quyền phê duyệt;
c) Điều kiện theo quy định của pháp luật về đấu thầu.”


	2
	UBND phường Đồng Dương
	

	
	Công văn số 121/UBND-KT ngày 20/8/2025: 
Tuy nhiên, cần chú thích rõ các xã hiện nay xã nào là xã có điều kiện kinh tế - xã hội đặc biệt khó khăn; có điều kiện kinh tế - xã hội khó khăn. Để hạn chế sai sót khi áp dụng.
	Bộ Dân tộc và Tôn giáo đang chủ trì xây dựng trình Chính phủ ban hành Nghị định về phân định vùng có điều kiện kinh tế - xã hội đặc biệt khó khăn thay thế Quyết định số 861/QĐ-TTg ngày 4/6/2021 của Thủ tướng Chính phủ. 

	3
	Ủy ban Mặt trận Tổ quốc Việt Nam tp Đà Nẵng
	

	
	1. Về tiêu chí quy mô diện tích sử dụng đất (Khoản 1 Điều 2)
Luật Đất đai năm 2024 và Nghị định số 115/2024/NĐ-CP ngày 16/9/2024 của Chính phủ về lựa chọn nhà đầu tư thực hiện dự án đầu tư có sử dụng đất không quy định cụ thể ngưỡng diện tích tối thiểu để xác định dự án phải đấu thầu. Luật chỉ giao cho HĐND cấp tỉnh ban hành tiêu chí quyết định trường hợp tổ chức đấu thầu, nhưng tiêu chí này cần dựa trên tính chất, quy mô, mức độ ảnh hưởng của dự án chứ không chỉ đơn thuần là diện tích đất.
Ngoài ra, việc quy định diện tích quá lớn như 20 ha sẽ thu hẹp phạm vi áp dụng, khiến nhiều dự án chỉnh trang, tái thiết đô thị hoặc khu dân cư xen kẽ trong khu hiện hữu không đủ điều kiện đấu thầu, từ đó giảm tính cạnh tranh, linh hoạt và hiệu quả trong thu hút đầu tư.
2. Về tiêu chí danh mục và kế hoạch sử dụng đất (Khoản 2 và Khoản 5 Điều 2)
Khoản 2 Điều 2 quy định dự án phải “Thuộc danh mục các khu đất thực hiện đấu thầu... được Hội đồng nhân dân thành phố quyết định”. Khoản 5 Điều 2 quy định “Trước khi được cấp có thẩm quyền phê duyệt Hồ sơ mời thầu, khu đất thực hiện dự án phải có trong kế hoạch sử dụng đất cấp xã được phê duyệt”.
Do đó, cần làm rõ quy trình và thời điểm lập/phê duyệt “Danh mục các khu đất thực hiện đấu thầu” có được thực hiện sau khi khu đất đã có trong “Kế hoạch sử dụng đất cấp xã” hay không để đảm bảo sự đồng bộ và phù hợp giữa danh mục do HĐND thành phố quyết định và kế hoạch sử dụng đất cấp xã, tránh tình trạng chồng chéo hoặc không khớp về thời gian và thẩm quyền phê duyệt.
3. Về các trường hợp dự án không đấu thầu (Khoản 6 Điều 2)
Khoản 6 Điều 2 mới chỉ loại trừ ba trường hợp: dự án đủ điều kiện đấu giá, dự án sử dụng vốn đầu tư công và dự án thực hiện theo phương thức đối tác công tư (PPP). Quy định này chưa bao quát hết các trường hợp không áp dụng đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư theo Luật Đất đai năm 2024. Đề nghị bổ sung thêm quy định loại trừ đối với các trường hợp Nhà nước giao đất, cho thuê đất không thông qua đấu giá, đấu thầu theo quy định tại Điều 124, 125 Luật Đất đai năm 2024 và các nghị định hướng dẫn như dự án nhà ở xã hội, tái định cư, quốc phòng - an ninh, công trình công cộng… Việc bổ sung này nhằm đảm bảo tính đầy đủ, thống nhất và đồng bộ giữa Nghị quyết của HĐND thành phố với quy định của pháp luật đất đai và đầu tư hiện hành.
	Nội dung không tiếp thu và lý do:
(1) Luật Đất đai năm 2024 không quy định cụ thể ngưỡng diện tích tối thiểu để xác định dự án phải đấu thầu. Tuy nhiên lại xác định “dự án đầu tư xây dựng khu đô thị có công năng phục vụ hỗn hợp, đồng bộ hệ thống hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội với nhà ở theo quy định của pháp luật về xây dựng để xây dựng mới hoặc cải tạo, chỉnh trang đô thị.”. Pháp luật về xây dựng quy định tại quy định tại tiết 1 Mục VII Phụ lục X Nghị định số 175/2024/NĐ-CP, cụ thể: “Dự án đầu tư xây dựng có công năng phục vụ hỗn hợp gồm:
1. Dự án đầu tư xây dựng khu đô thị là dự án được đầu tư xây dựng đồng bộ hệ thống hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội, hình thành từ một đơn vị ở trở lên theo quy hoạch xây dựng được phê duyệt hoặc dự án có quy mô sử dụng đất từ 20 héc ta trở lên đối với trường hợp quy hoạch xây dựng không xác định rõ các đơn vị ở;”
Do vậy, đối với các khu đất có diện tích khu đáp ứng để tổ chức đấu thầu nêu trên thì có thể căn cứ Điều 125 Luật Đất đai năm 2024 để tổ chức đấu giá quyền sử dụng đất hoặc Điều 127 Luật Đất đai năm 2024 để thỏa thuận nhận chuyển nhượng quyền sử dụng đất để thực hiện dự án đầu tư.
(2) Về các trường hợp dự án không đấu thầu (Khoản 6 Điều 2)
Các dự án thuộc phạm vi điều chỉnh của Nghị quyết là các dự án xây dựng nhà ở do đó các dự án nêu trên không thể thuộc trường hợp quy định tại Điều 124 Luật Đất đai năm 2024 về các trường hợp giao đất, cho thuê đất không thông qua đấu giá quyền sử dụng đất, đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư.
Nội dung tiếp thu:
Về tiêu chí danh mục và kế hoạch sử dụng đất (Khoản 2 và Khoản 5 Điều 2)
Đã tiếp thu, chỉnh lý.

	4
	UBND xã Xuân Phú
	

	
	Báo cáo số 132/BC-UBND ngày 19/8/2025: 
Tại khoản 2 Điều 2 dự thảo có ghi “Kể từ ngày Nghị quyết này có hiệu lực thi hành, Nghị quyết số 22/2024/NQ-HĐND ngày 26/9/2024 của HĐND tỉnh Quảng Nam (cũ) Quy định các tiêu chi để quyết định thực hiện đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư thực hiện dự án đầu tư có sử dụng đất trên địa bàn tỉnh Quảng Nam hết hiệu lực thi hành.”
Vậy, việc căn cứ Nghị quyết số 22/2024/NQ-HĐND của HĐND tỉnh Quảng Nam tại phần căn cứ có đúng quy định hay không?
	Đã tiếp thu, chỉnh lý

	5
	Công ty Cổ phần đầu tư và phát triển FVG Land
	

	
	Văn bản số 98/FVGLAND ngày 03/11/2025
- Theo Khoản 2, Điều 13, Nghị định 115/2024: chỉ áp dụng làm căn cứ để phê duyệt HSMT đối với các dự án không thuộc diện chấp thuận CTĐT
- Việc quy định phải có KHSDĐ để làm căn cứ phê duyệt HSMT sẽ làm kéo dài thời gian thực hiện lựa chọn nhà đầu tư:
+  Muốn lập Kế hoạch sử dụng đất cần phải có chủ trương đầu tư; đơn vị chủ trì thực hiện lập hồ sơ đề xuất, trình Sở NNMT thẩm định, BC UBND TP trình HĐND TP thông qua. Việc này tốn thời gian khá dài, do vậy việc này sẽ kéo dài thời gian chuẩn bị cho công tác lựa chọn NĐT 
+ KHSDĐ có mục đích chính là để thực hiện thu hồi đất, GPMB. Do vậy, công tác này có thể thực hiện song song công tác lựa chọn nhà đầu tư)
	Đã tiếp thu, chỉnh lý

	6
	Công ty CP Địa Cầu và Công ty CP Tập đoàn Mặt trời
	

	
	Văn bản số 216/2025/CV/DDC ngày 19/11/2025 và Văn bản số 451/2025/CV-SHD
(1) Tại điểm a, khoản 1, điều 2:
- Cần làm rõ cho các trường hợp ranh giới đề xuất dự án đảm bảo 01 đơn vị ở nhưng cần được giữ lại chỉnh trang cho các khu dân cư hiện trạng (dự án khu đô thị đã thực hiện, khu dân cư ổn định);
- Cần làm rõ cho các trường hợp ranh giới đề xuất dự án có nhiều đơn vị ở nhưng không đảm bảo đủ trọn 01 đơn vị ở.
Do vậy đề nghị điều chỉnh thành: “a) Đối với dự án  xây dựng mới hoặc cải tạo, chỉnh trang đô thị: Dự án đầu tư xây dựng khu đô thị có công năng phục vụ hỗn hợp, đồng bộ hệ thống hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội với nhà ở, hình thành từ một đơn vị ở trở lên theo quy hoạch xây dựng được phê duyệt (trường hợp đơn vị ở có phần dân cư hiện trạng cần giữ lại chỉnh trang hoặc ranh giới dự án nằm trên nhiều đơn vị ở thì dự án phải đảm bảo quy mô dân số tối thiểu một đơn vị ở theo quy định Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về quy hoạch xây dựng) hoặc có quy mô sử dụng đất từ 20 ha trở lên đối với trường hợp quy hoạch xây dựng không xác định rõ các đơn vị ở.”.
(2) Tại khoản 4, điều 2:
- Về Chương trình phát triển đô thị: Theo Quyết định số 3431/QĐ-UBND ngày 30/12/2022 của UBND thành phố phê duyệt điều chỉnh Chương trình phát triển đô thị thành phố Đà Nẵng giai đoạn 2021-2030 có xác định giải pháp khắc phục và hoàn thiện các tiêu chí chưa đạt theo tiêu chí đô thị loại I trực thuộc Trung ương gồm các dự án khác được đồng bộ phù hợp với quy hoạch thành phố, quy hoạch chung, quy hoạch phân khu, quy hoạch chi tiết được phê duyệt. Theo đó, dự án đề xuất đảm bảo tiêu chí theo khoản 3, điều 2 của dự thảo Nghị quyết thì đảm bảo phù hợp với Chương trình phát triển đô thị.
- Dự án có trong danh mục Chương trình phát triển nhà ở: Nhằm phù hợp với nội dung điều 1 của quyết định số 1972/QĐ-UBND ngày 25/6/2025 của UBND thành phố về việc phê duyệt điều chỉnh Chương trình phát triển nhà ở thành phố Đà Nẵng giai đoạn 2021-2030.
[bookmark: _Hlk214444262]Do đó, đề nghị điều chỉnh thành: “4. Dự án có trong danh mục Chương trình phát triển nhà ở của thành phố được cấp có thẩm quyền phê duyệt.”.
(3) Tại khoản 5, điều 2
Một số các khu đất kèm theo Nghị quyết số 21/NQ-HĐND ngày 26/4/2025 đã được UBND thành phố Đà Nẵng (cũ) phê duyệt kế hoạch sử dụng năm 2025, đồng thời đang trình UBND thành phố phê duyệt Chấp thuận chủ trương đầu tư, làm cơ sở triển khai đấu thầu lựa chọn Nhà đầu tư theo tiêu chí của Nghị quyết số 60/2024/NQ-HĐND ngày 13/12/2024. Do đó, cần kế thừa nội dung này để đảm bảo việc triển khai đấu thầu lựa chọn Nhà đầu tư của các dự án này không bị gián đoạn.
Do đó đề nghị điều chỉnh thành: “5. Trước khi được cấp có thẩm quyền phê duyệt Hồ sơ mời thầu, khu đất thực hiện dự án phải có trong kế hoạch sử dụng đất cấp xã được phê duyệt (nếu có).”.
	Nội dung không tiếp thu và lý do:
(1) Tại điểm a, khoản 1, điều 2:
Việc đề xuất dự án phải đảm bảo khu đất được đầu tư đồng bộ hệ thống hạ tầng xã hội, hạ tầng kỹ thuật đúng theo quy định tại khoản 27 Điều 79 và khoản 1 Điều 126 Luật Đất đai năm 2024, do đó việc bổ sung quy định các trường hợp về đơn vị ở là không hợp lý. Bên cạnh đó, dự thảo Nghị quyết đã được điều chỉnh các nội dung về đơn vị ở và diện tích tối thiểu thành “theo quy định của pháp luật về xây dựng” nhằm đảm bảo đồng bộ với quy định pháp luật hiện hành.
Nội dung tiếp thu
(2) Tại khoản 4, điều 2:
Đã tiếp thu, chỉnh lý
(3) Tại khoản 5, điều 2
Đã tiếp thu, chỉnh lý và không đưa nội dung này vào dự thảo Nghị quyết.

	II
	Các đơn vị thống nhất với dự thảo Nghị quyết
	

	1
	UBND xã Đại Lộc
	

	
	Công văn số 645/UBND-KT: Thống nhất với nội dung dự thảo
	

	2
	UBND xã Hùng Sơn
	

	
	Công văn số 251/UBND-KT ngày 25/8/2025: Thống nhất với nội dung dự thảo
	

	3
	UBND xã Hương Trà
	

	
	Công văn số 371/UBND-KTHT&ĐT ngày 22/8/2025: Thống nhất với nội dung dự thảo
	

	4
	UBND xã Nam Phước
	

	
	Công văn số 3709/UBND-KT ngày 25/8/2025: Thống nhất với nội dung dự thảo
	

	5
	Sở Nông nghiệp và Môi trường
	

	
	Công văn số 1985/SNNMT-QLĐĐ ngày 25/8/2025: Thống nhất với nội dung dự thảo
	

	6
	UBND xã Phú Ninh
	

	
	Công văn số 293/UBND-KT ngày 22/8/2025: Thống nhất với nội dung dự thảo
	

	7
	UBND phường Quảng Phú
	

	
	Công văn số 606/UBND-KTHT ngầy 14/8/2025: Thống nhất với nội dung dự thảo
	

	8
	Sở Xây dựng
	

	
	Công văn số 3339/SXD-KHTC ngày 26/8/2025: Thống nhất với nội dung dự thảo
	

	9
	UBND xã Sông Kôn
	

	
	Công văn số 231/UBND-KT ngày 21/8/2025: Thống nhất với nội dung dự thảo
	

	10
	UBND xã Tân Hiệp
	

	
	Công văn số 161/UBND-KTVHXH ngày 21/8/2025: Thống nhất với nội dung dự thảo
	

	11
	UBND xã Tây Giang
	

	
	Công văn số 299/UBND-KT ngày 14/8/2025: Thống nhất với nội dung dự thảo
	

	12
	UBND xã Thượng Đức
	

	
	Công văn số 322/UBND-PKT ngày 21/8/2025: Thống nhất với nội dung dự thảo
	

	13
	UBND xã Trà Giáp
	

	
	Công văn số 274/UBND-PKT ngày 27/8/2025: Thống nhất với nội dung dự thảo
	

	14
	UBND xã Trà Leng
	

	
	Công văn số 86/UBND-KT ngày 27/8/2025: Thống nhất với nội dung dự thảo
	

	15
	UBND xã Trà Liên
	

	
	Công văn số 270/UBND-KT ngày 16/9/2025: Thống nhất với nội dung dự thảo
	

	16
	UBND xã Trà Tập
	

	
	Công văn số 196/UBND-KT ngày 01/9/2025: Thống nhất với nội dung dự thảo
	






