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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tuw do — Hanh phiic

( CHUNG THU PINH GIA PAT \

NGHIEP VA MOI TRUONG THANH PHO DA NANG

pgphuong in gia dit cu the dé tinh tién sir dung dat du an dw an diu

tw xiy du’ng nha 0 Khu dan cw d6 thi s6 3, phwomg Dién An, thi xi Dién Ban (dot 1).

(tai Quyét dinh giao dit sé 3233/QD-UBND ngay 30/12/2024 ciia UBND tinh Quing
Nam)

Pia diém: Phuong Pién An, thi xa Pién Ban, tinh Quing Nam (cii)

Nay Ia phuong An Th'fmg, thanh pho Pa Ning.
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CONG TY CP TU VAN VA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DINH GIA STC VIETNAM Péc lap — Tu do — Hanh phiic
5 26/03-CTPGD Da Nang, ngay 02 thang 02 nam 2026

CHUNG THU PINH GIA PAT
NGHIEP VA MOI TRUONG THANH PHO PA NANG

at dat dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

- Cén eir Ludt s6 43/2024/0H15 ngeay 29/6/2024 cua Quoc Hoi ban hanh Ludt sira
doi, b6 sung mét s6 diéu cua Ludt Pdt dai so 31/2024/QHI5, Ludt Nha o s6
27/2023/QH]15, Ludt Kinh doanh bdt déng san sé 29/2023/QH1S5 va Ludt Cdc t6 chikc tin
dung s6 32/2024/QH15;

- Nghi dinh 56 71/2024/NB-CP ngéy 27/6/2024 ctia Chink Phii quy dinh vé gid dat;

- Can cit Hop déng tu van sé: 39/2025/HDGP-STCYN ngay 22 thdng 04 ndm 2025
gitta So' Nong nghiép va Moi truong tinh Quang Nam (nay la Se Nong nghiép va Moi
trieong thanh phé Pa Nang) véi Lang ty CP Tuw van va Tham dinh gid STC VIETNAM.

- Cén cik Phu lue hop c‘fong 6 39/2025.01/PLHP ngay 14/5/2025 va Phu luc hop
dong 56 39/2025.02/PLHP ngay 11/7/2025 giira So Nong nghiép va Moi truong thanh
phé Pa Nang véi Cong ty CP Tw van va Tham dinh gid STC VIETNAM.

1. Muc dich dinh gia dat:

Xay dung phuong an gia dég cu thé dé tinh tién sir dung dat du an du an déu tu xay
dung nha ¢ Khu dén cu do thi so 3, phuong Dién An, thi xa Dién Ban (dot 1) - nay la
phuong An Thing, thanh pho Ba Nang. (tai Quyét dinh giao dat s6 3233/QD-UBND
ngay 30/12/2024 cua UBND tinh Quang Nam).

2. Thoi diém dinh gia dat:

Ngay 30/12/2024 (tai Quyét dinh glao dat sé 3233/QDb- UBND ngay 30/12/2024 cia
UBND tmh Quang Nam)

3. Co s dinh gla dat:

- Quyet dmh ) 3968/QB UBND ngay 31/ 12/2021 cua UBND tinh Quang Nam vé

viéc Chap thudn chu tru'cmg dau tur du 4 an xay dung nha (r Khu dan cu do thi s0 3, phuong
Dién An, thi xa Dién Ban;

- Quyet dmh 56 2025/QD UBND ngay 3/8/2022 cua UBND tmh Quang Nam vé
viéc chép thuan nha dau tu;

- Quyét dmh s6 311/Qb- UBND ngay 6/2/2024 cua UBND tinh Quang Nam vé viéc
chap thuén diéu chinh chinh chu truong dau tu (1an 01);

- Quyet dmh‘so 2746/QD-UBND ngay 15/11/2024 cua UBND tinh Quang Nam vé
viéc chap thudn diéu chinh chu trvong dau tu (lan 02);
- Quyét dinh s6 2438/QD-UBND ngdy 16/5/2023 caa UBND thi xa Dién Ban vé

viéc Phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét xay dung (1/500) Khu dan cu d6 thi sb 3,
phuong Dién An, thi xa Dién Ban;
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- Glay phép xay dung sb 69/GPXD UBND ngay 09/01/2025

- Béo céo s 146/BC-SXD ngay 19/5/2025 cia HDTDBGD cu thé tinh vé viéc Bao
cdo két qua thdm dinh chi phi dau tu xay dung du an Pau tu xdy dung nha & Khu dén cu
do thi s6 3, phuong Dién An, thi x4 Pién Ban.

- Cong van sb 7873/SXD-QLN ngay 31/10/2025 ctia S¢ Xy dung Thanh phb Pa
Néng V/v du toan chi phi diu tu du 4n Pau tu xdy dung nha & Khu dan cu do thi s6 3,
phuong An Thing.

- Thong bao s6 182/TB-VP ngay 22/8/2025 ctia Van phong UBND thanh phb Pa
Ning Thong bao Két luan ctia Phd Chu tich UBND thanh phé Tran Nam Hung tai cudc
hop giai quyét vudng mic vé gia dat ddi véi cac du an do dang trén dia ban Quang Nam
(ct);

- Thong béo s6 213/TB-VP ngay 28/8/2025 vé két luan cudc hop giao ban ngiy
26/8/2025 cua Chu tich va cac Phé Chu tich UBND thanh phd;

- Thong bio s6 468/TB-VP ngay 19/11/2025 ciia Van phong UBND thanh phd vé
két luan cudc hop giao ban ngay 17 thing 11 ndm 2025 ctia Chu tich va cac Pho Chi tich
UBND thanh pho;

- Cong van s6 246/TKT-TH ngay 25/9/2025 cua Théng ké thanh pho V/v phan ho:
Céng vin s6 3162/STC-GCS ciia S& Tai chinh vé viée xac dinh muc bién dong cua chi s6
gia;

- Cong van s6 1122/SNNMT-KTD ngay 30/01/2026 cua S¢ Nong nghiép va Mai
truong thanh phd Da Ning V/v dé nghi ra soat, hoan thién va ban hanh Ching thu dinh
gia dat du an Khu do thi Dién Thing Nam giai doan 1 tai cdc xa Dién Thing Nam va
bién Thing Trung, thi xd Pién Ban va dv an dau tu xiy dung nha & Khu déan cu do thi )
3, phuong Dién An, thi xa Dién Ban (02 du an nay la phuong An Théng, thanh phb Da
Ning)

4. Thong tin ciia thira dat, khu dit cAn dinh gia va tai san gin lién véi dat:

4.1 Thira dat cin dinh gi4:

Xay dung phuong an gia dat cu thé dé tinh tién sir dung dat du an Pau tu xiy dung
nha & Khu dan cu d6 thi so 3, phuong Pién An, thi x4 Dién Ban (dot 1) - nay 1a phuong
An Thing, thanh phd Pa Ning. (tai Quyét dinh giao dit sé 3233/QD-UBND ngay
30/12/2024 cia UBND tinh Quang Nam).

- Dia diém: Phudng Dién An, thi xa Dién Ban, tinh Quang Nam — nay la phudng An
Théng, thanh phd Da Nang.

- Giao dit ¢6 thu tién sir dung dat: 11.822.3 m2, gdm:

+ Dét nha ¢ lién ké: 9.453,0 m%;

+ Pét nha ¢ lién ké - xay dung Shophouse: 2.369,3 m?,

- Giao dat khong thu tién st dung dat: 15.008,1 m2, gom:
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Tico Quyét dinh s6 7238/QD-UBND ngay 17/10/2023 ctia UBND thi xa Dién Ban
vé viéc Phé duyet quy hoach va ban hanh Quy dinh quan ly xdy dung kém theo d6 an
Quy hoach chi tiét xay dung (1/500) Khu dan cu dé thi s6 3, phuong Dién An, thi xi
Dién Ban:

- Vi trf, ranh gioi khu dat:

+ Phia Béc : giap Khu dan cu s 2 Dién An.
+ Phia Nam : giap khu dan cu hién hiru.
+ Phia Pong : giap khu dan cu hién hiru. 2

+ Phia Tay : giap duong Ly Thai To (Quoc 10 1A cii).

- Quy mo dién tich va co cau st dung dat:

TT Loai dat Ky hiéu | Dién tich (m?) | S616 | Ty 18 (%)
[ | Datnha & 0 17.235.,92 34,40
Dit ¢ khai thac 16.298,79 | 130
Diét nha & lién ké K 11.251,84 | 99
Dat nha & lién ké - xdy shophouse DRX 3.330,18 | 31
Dit nha & xa hoi - chung cu XH 1.716,77
1.2 | 1.2 Dat & tai dinh cu 937,13
Pat nha & tai dinh cu 1 TDCI1 310,34
Dat nha & tai dinh cu 2 TDC2 92,05
Pit nha ¢ tai dinh cu 3 TDC3 534,74
II | Pt chinh trang CT 12.236,11 24.42
III | Pat cdy xanh CcX 2.312,88 4,62
IV | Bii do xe BX 1.895.85 3,78
V | Giao thong - HTKT 16.419.86 32,78
Tong 50.100,62 100,0

4.3 Pia diém dinh gia dat:

~ bia diém: l?hu'(‘mg Dién An, thi xa Bi¢n Ban, tinh Quang Nam - nay la phuong An
Thang, thanh pho Da Néng.

4.4 Vi tri, gia dat trong bang gia dit: (Chua duoc quy dinh trong bang gid dat)

5. Phuong phap dinh gia dat:

Qua khao sat, thu thap thong tin tai khu vuc ldn can du an, khong thu thip duoc

thong tin chuyén nhuong trén thi truong, tring déu gia quyén st dung déat dbi véi loai dat
0 co quy mo dién tich twong duong, do d6 khong str dung phuong phap so sanh; phuong
phap thu nhap khong dugc sir dung dé dinh gia dat déi véi loai dat o.
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Can cr vao thong tin da thu thap duoc, dicu kién ap dung phuong phap dinh gia dat
quy dinh tai Khoan 6 Diéu 158 Luat dét dai 2024, don vi tu vén ap dung phuong phap
thing du dé xac dinh gia dét thu tién cua du 4n.
6. Két qua xac dinh gia dit:

Dién tich tinh tién str dung dat 11.822,38 m?
2 | Don gia dit 2.610.491 ddng/m?

Don gia dat cu thé néu trén ap dung dff: tinh thu tién str dung dat déi voi phan dién
tich dat dugc UBND tinh giao dat tai Quyét dinh s6 3233/QD-UBND ngay 30/12/2024
cua UBND tinh Quang Nam.

THAM PINH VIEN

PhamrQuéc Khanh

(Thé ThAm dinh vién s6:XVI25TS.2672)
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