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Độc lập – Tự do – Hạnh phúc

Tam Kỳ, ngày 29 tháng 01 năm 2026

S BÁO CÃÓ THUYÉT MINH XÂY DỰNG PHƯƠNG ÁN GIÁ ĐẤTD.N: 40012

(Kèm theo chứng thư định giá đất ngày 29 tháng 01 năm 2026)

1. Thửa đất, lô đất cần định giá:

Thửa đất được UBND tỉnh Quảng Nam giao đất để Công ty Cổ phần Đầu tư Phát triển Hạ

tầng Quảng Nam thực hiện dự án đầu tư xây dựng nhà ở Khu dân cư An Phú tại phường Quảng

Phú, thành phố Đà Nẵng.

2. Mục đích định giá đất:

Xác định giá đất cụ thể để tính tiền sử dụng đất dự án Đầu tư xây dựng nhà ở Khu dân cư

An Phú tại phường Quảng Phú, thành phố Đà Nẵng (Đối với phần diện tích đất được UBND

tỉnh giao đợt 7 tại Quyết định số 2622/QĐ-UBND ngày 06/11/2024 và thu chênh lệch tiền sử

dụng đất tại các Quyết định số: 2016/QĐ-UBND, số 2017/QĐ-UBND và số 2018/QĐ-UBND

cùng ngày 28/8/2024)

3. Thời điểm định giá đất:

Ngày 28/8/2024 và Ngày 06/11/2024 (Đối với phần diện tích đất được UBND tỉnh giao

đợt 7 tại Quyết định số 2622/QĐ-UBND ngày 06/11/2024 và thu chênh lệch tiền sử dụng đất tại

các Quyết định số: 2016/QĐ-UBND, số 2017/QĐ-UBND và số 2018/QĐ-UBND cùng ngày
28/8/2024).

4. Căn cứ định giá đất:

4.1. Căn cứ pháp lý để định giá đất:

- Luật Đất đai số 45/2013/QH13 ngày 29/11/2013;

- Luật Đất đai số 31/2024/QH15 ngày 18/01/2024;

- Luật số 43/2024/QH15 ngày 29/6/2024 của Quốc Hội ban hành Luật sửa đổi, bổ sung

một số điều của Luật Đất đai số 31/2024/QH15, Luật Nhà ở số 27/2023/QH15, Luật Kinh doanh

bất động sản số 29/2023/QH15 và Luật Các tổ chức tín dụng số 32/2024/QH15;

- Nghị định số 71/2024/NĐ-CP ngày 27/6/2024 của Chính Phủ quy định về giá đất;

- Nghị định số 102/2024/NĐ-CP ngày 30/07/2024 của Chính Phủ quy định chi tiết thi hành
một số điều của Luật đất đai;

- Nghị định số 103/2024/NĐ-CP ngày 30/07/2024 của Chính Phủ quy định về tiền sử dụng
đất, tiền thuê đất;

- Quyết định số 24/2019/QĐ-UBND ngày 20/12/2019 của UBND tỉnh Quảng Nam ban

hành Quy định về giá đất, bảng giá đất thời kỳ 2020-2024 trên địa bàn Tỉnh Quảng Nam;

Quyết định số 43/2021/QĐ-UBND ngày 21/12/2021 của UBND tỉnh Quảng Nam Sửa

đổi, bổ sung giá đất, bảng giá đất thời kỳ 2020-2024 trên địa bàn tỉnh Quảng Nam tại 15/18 phụ
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24/2019/OD UBNĐ ngày 20/12/2019 của UBND tỉnh Quảng Nam;

AGIA

N
G

-Quvet định So B5/2023/QĐ-UBND ngày 20/12/2023 của UBND tỉnh Quảng Nam về việc
VIETNAM

Sửa đồi bố sung các Phụ lục ban hành kèm theo Quyết định số 24/2019/QĐ-UBND ngày

20/12/2019 c UBND tỉnh Quảng Nam ban hành Quy định về giá đất, bảng giá đất thời kỳ

2020-2024 trên địa bàn tỉnh Quảng Nam và Quyết định số 43/2021/QÐ-UBND ngày 21/12/2021

của UBND tỉnh Quảng Nam Sửa đổi, bổ sung giá đất, bảng giá đất thời kỳ 2020-2024 trên địa

bàn tỉnh Quảng Nam tại 15/18 Phụ lục bảng giá đất của 15/18 huyện, thị xã, thành phố ban hành

kèm theo Quyết định số 24/2019/QĐ-UBND ngày 20/12/2019 của UBND tỉnh Quảng Nam;

Quyết định số 23/2025/QĐ-UBND ngày 31/03/2025 của UBND tỉnh Sửa đổi, bổ sung
các Phụ lục ban hành kèm theo Quyết định số 24/2019/QÐ-UBND ngày 20 tháng 12 năm 2019

của UBND tỉnh Quảng Nam ban hành Quy định về giá đất, bảng giá đất thời kỳ 2020-2024 trên

địa bàn tỉnh Quảng Nam đã được sửa đổi, bổ sung tại Quyết định số 43/2021/QĐ-UBND ngày

21 tháng 12 năm 2021 của UBND tỉnh Quảng Nam và Quyết định số 35/2023/QĐ-UBND ngày

20 tháng 12 năm 2023 của UBND tỉnh Quảng Nam;

Quyết định số 49/2024/QĐ-UBND ngày 10/12/2024 của UBND tỉnh Quảng Nam Ban

hành Quy định về một số yếu tố ước tính doanh thu phát triển, chi phí phát triển của thửa đất,

khu đất cần định giá theo phương pháp thặng dư và các yếu tố ảnh hưởng đến giá đất trong việc

xác định giá đất cụ thể trên địa bàn tỉnh Quảng Nam;

4.2. Căn cứ pháp lý của thửa đất, lô đất cần định giá:

- Quyết định số 3887/QĐ-UBND ngày 01/11/2017 của UBND tỉnh Quảng Nam phê duyệt

Quy hoạch chi tiết xây dựng (tỉ lệ 1/500) khu dân cư An Phú, phường An Phú, thành phố Tam

Kỳ.

- Công văn số 4028/UBND-KTN ngày 23/7/2018 của UBND tỉnh Quảng Nam về việc chấp

thuận chủ trương đầu tư dự án đầu tư xây dựng nhà ở Khu dân cư  An Phú, phường An Phú, thành

phố Tam Kỳ:

- Công văn số 4884/UBND-KTN ngày 21/8/2020 của UBND tỉnh Quảng Nam V/v đính

chính diện tích, cơ cấu sử dụng đất tại Công văn số 4028/UBND-KTN ngày 23/7/2018 của
UBND tỉnh;

Quyết định số 2009/QĐ-UBND ngày 28/7/2020 của UBND tỉnh Quảng Nam Về việc

đính chính Bảng cơ cấu sử dụng đất tại khoản 4 Điều 1 Quyết định số 3887/QĐ-UBND ngày

01/11/2017 của UBND tỉnh phê duyệt Quy hoạch chi tiết xây dựng (tỷ lệ 1/500) Khu dân cư An

Phú, phường An Phú, thành phố Tam Kỳ;

- Quyết định số 109/QĐ-KKTCN ngày 07/6/2023 của Ban quản lý các khu kinh tế và khu

công nghiệp tỉnh Quảng Nam Phê duyệt điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chỉ tiết xây dựng (tỷ lệ

1/500) và ban hành Quy định quản lý xây dựng Khu dân cư An Phú, phường An Phú, thành phố
Tam Kỳ;

- Quyết định số 2016/QĐ-UBND ngày 28/8/2024 của UBND tỉnh Quảng Nam về việc điều

chỉnh Quyết định giao đất, cho thuê đất tại Điều 1, Quyết định số 2209/QĐ-UBND ngày
06/8/2021 của UBND tỉnh;
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TƯ VẤN VÀ THẨMQuyết định so 2017/QÐ-UBND ngày 28/8/2024 của UBND tỉnh Quảng Nam về việc điều

chinh Quyết định giao đất, cho thuê đất tại Điều 1, Quyết định số 2437/QĐ-UBND ngày
25/872021 của UBND tỉnh;

STC VIETNAM

Quyết định s0 2018/QĐ-UBND ngày 28/8/2024 của UBND tỉnh Quảng Nam về việc điều

chỉnh Quyết định giao đất, cho thuê đất tại Điều 1, Quyết định số 723/QĐ-UBND ngày
18/03/2022 của UBND tỉnh;

- Quyết định số 2503/QĐ-UBND ngày 22/10/2024 của UBND tỉnh Quảng Nam chấp thuận

điều chỉnh chủ trương đầu tư;

Quyết định số 2622/QĐ-UBND ngày 04/11/2024 của UBND tỉnh Quảng Nam về việc

giao đất cho Công ty Cổ phần Đầu tư Phát triển Hạ tầng Quảng Nam thực hiện dự án đầu tư xây

dựng nhà ở Khu dân An Phú tại phường An Phú, thành phố Tam Kỳ, tỉnh Quảng Nam (đợt 7-lần

cuối);

Công văn số 631/SXD-ĐTNO ngày 11/4/2025 của Sở Xây dựng về việc kiểm tra chi phí

đầu tư dự án xây dựng nhà ở khu dân cư An Phú tại phường An Phú, thành phố Tam Kỳ;

- Công văn số 246/CCQLĐĐ-TH ngày 27/6/2025 của Chi cục Quản lý đất đai tỉnh Quảng

Nam về việc hoàn trả hồ sơ, yêu cầu Công ty Cổ phần Tư vấn và Thẩm định giá STC VIETNAM

khảo sát, thu thập thông tin giá đất giao dịch thị trường để làm cơ sở xác định giá đất cụ thể các

dự án.

Công văn số 246/TKT-TH ngày 25/9/2025 của Cục Thống kê thành phố Đà Nẵng V/v
phản hồi Công văn số 3162/STC-GCS của Sở Tài chính về việc xác định mức biến động của chỉ
số giá;

Biên bản họp ngày 20/11/2025 của Hội đồng thẩm định giá đất cụ thể thành phố.

- Thông báo số 343/TB-HĐTĐGĐ ngày 03/12/2025 của Hội đồng thẩm định giá đất thành

phố Đà Nẵng thông báo kết cuộc họp HĐTĐ giá đất lần thứ 03 năm 2025 về thẩm định phương
án giá đất cụ thể của dự án đầu tư xây dựng nhà ở KDC An Phú, phường An Phú, thành phố Tam

Kỳ, tỉnh Quảng Nam (nay là phường Quảng Phú, thành phố Đà Nẵng), đối với: (i) Phần diện
tích đất được UBND tỉnh Quảng Nam giao đợt 7 tại Quyết định số 2622/QĐ-UBND ngày

06/11/2024; (ii) Tính thu chênh lệch tiền sử dụng đất tại các Quyết định của UBND tỉnh Quảng
Nam: Số 2016/QÐ-UBND, số 2017/QĐ-UBND và số 2018/QĐ-UBND cùng ngày 28/8/2024.

- Cộng văn số 6995/SNNMT-KTĐ ngày 17/12/2025 của Sở Nông nghiệp và Môi trường

thanh phố Đà Nẵng V/v đề nghị hoàn thiện hồ sơ xây dựng phương án giá đất cụ thể dự án đầu
tư xây dựng nhà ở KDC An Phú, phường An Phú, thành phố Tam Kỳ, tỉnh Quảng Nam (nay là
phường Quảng Phú, thành phố Đà Nẵng).

5. Các thông tin về các lô đất cần định giá:

5.1. Thửa đất cần định giá:

Xây dựng phương án giá đất cụ thể để tính tiền sử dụng đất dự án Đầu tư xây dựng nhà ở

Khu dân cư An Phú tại phường An Phú, thành phố Tam Kỳ đối với phần diện tích đất được
UBND tỉnh giao đợt 7 tại Quyết định số 2622/QĐ-UBND ngày 06/11/2024 và thu chênh lệch

tiền sử dụng đất tại các Quyết định số: 2016/QĐ-UBND, số 2017/QĐ-UBND và số 2018/QÐ-

UBND cùng ngày 28/8/2024.

- Địa điểm: Phường An Phú, thành phố Tam Kỳ.
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Loại đất
STC VIETNAM

S.D.N: 400
128560

Đất giao có thu tiền sử

dụng đất (đất ở tại đô

thị)

Diện tích đợt

2 tại QĐ

2016/QĐ-

UBND ngày

28/8/2024 (m²)

Diện tích đợt

3 tại QĐ

2017/QĐ-

UBND ngày

28/8/2024 (m²)

Diện tích đợt

4 tại QĐ

2018/QĐ-

UBND ngày

28/8/2024 (m²)

Diện tích đợt 7

tại QĐ

2622/QĐ-

UBND ngày

04/11/2024 (m²)

41.479,1 19.438,90 14.960,00 765,30

2
Đất giao không thu tiền

sử dụng đất
90.444,29 36.550,10 29.952,00 1.786,81

Đất xây dựng nhà ở xã hội

(đất chung cư)
10.198,00 4.445,90 5.356,10

Đất ở tái định cư 1.288.00 1.690,20 449,60

Đất công trình dịch vụ -

công cộng (Sân chơi)
1.552,40

Đất công trình công cộng 2.391,70 8.253,90 2.508,00

Đất Trường mẫu giáo 2.502,30

Đất Nhà văn hóa 640,00 1.107,70

Đất cây xanh 13.591,60 1.651,60 4.454,50

Đất giao thông, hạ tầng kỹ
58.752,49 17.997,60 13.283,10 1.337,21

thuật khác

Đất bãi xe 2.085,40 410,80

3 Đất thuê trả tiền một lần 513,10 301,90

Đất thương mại dịch vụ 513,10 301,90

Tổng cộng 132.436,49 56.290,90 44.912,00 2.552,11

5.2. Quy hoạch sử dụng đất (Cơ cấu sử dụng đất):

Vị trí, ranh giới khu đất:

+ Phía Đông Bắc giáp Khu dân cư dọc đường An Hà – Quảng Phú;

+ Phía Đông Nam giáp Phạm vi ranh giới phân khu trục Cảnh quan Điện Biên Phủ;

+ Phía Tây Bắc giáp Đất ở khu dân cư và đất trống:

+ Phía Tây Nam Đất ở khu dân cư và đất trống.

Quy mô diện tích và cơ cấu sử dụng đất như sau:
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* STC VIETNAM

D.N: 
4001285

605

GL

Loại đất

Quyết định số
2009/QĐ-UBND

ngày 28/7/2020

của UBND tỉnh

Quảng Nam

(m²)

Quyết định số
109/QĐ-KKTCN

ngày 07/6/2023

của Ban quản lý
các khu kinh tế

và khu công

nghiệp tỉnh

Quảng Nam (m²)

Chênh lệch

Π Đất công trình công cộng 25.872,0 27.583,1 +1.711,1

1 Công trình công cộng 15.956,0 15.956,0

2 Nhà sinh hoạt văn hóa 1 640,0 640

3 Nhà sinh hoạt văn hóa 2 949,0 1.107,7 +158,7

4
Công trình dịch vụ - công

cộng (sân chơi)
1.552,4 +1.552

5 Trường Mẫu giáo 6.057,0 6.057,0

6 Đất Thương mại dịch vụ 2.270,0 2.270,0

II Đất ở 113.967,8 115.046,3 +1.078,5

1 Đất ở chia lô 99.385,7 79.785,3 -19.600,4

2 Đất ở tái định cư 8.319,5 9.147.1 +827,6

3 Đất ở chỉnh trang 6.262,6 6.113,9 -148,7

4
Đất ở xây dựng nhà ở xã

hội (chung cư)
20.000,0 +20.000,0

III Đất cây xanh 35.359,0 35.414,4 +55,4

IV
Đất giao thông, hạ tầng kỹ

thuật
124.225,5 121.380,5 -2.845,0

1 Bãi xe 2.496,2 +2.496,2

2 Đất giao thông hạ tầng kỹ
thuật

124.225,5 118.884,3 -5.341,2

Tổng 299.424,3 299.424,3

- Chỉ tiêu quản lý xây dựng:

+ Mật độ xây dựng tối đa 80%;

+ Tầng cao xây dựng tối đa 03 tầng;

+ Chỉ giới xây dựng cách chỉ giới đường đỏ: 05m, cách các ô đất còn lại 3,5m.

5.3. Các loại đất cần xác định giá:

- Đất ở tại đô thị

5. Giá đất theo quy định hiện hành:
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STC VIETNAM

☑ M.S.D.N: 400129

STT Mặt cắt đường
Đơn giá tại QĐ 35/2023 ngày

20/12/2023 của UBND tỉnh (đ/m²)

Đường Quy hoạch 69 m 9.250.000

02 Đường Quy hoạch 37m 8.190.000

03 Đường Quy hoạch 30m 8.060.000

04 Đường Quy hoạch 29 m 7.930.000

05 Đường Quy hoạch 25m 7.670.000

06 Đường Quy hoạch 24m 8.460.000

07 Đường Quy hoạch 20m 7.600.000

08 Đường Quy hoạch 19,5m 9.500.000

09 Đường Quy hoạch 19m 7.540.000

10 Đường Quy hoạch 18,5m 7.400.000

11 Đường Quy hoạch 16,5m 7.140.000

12 Đường Quy hoạch 16m 7.010.000

13 Đường Quy hoạch 14,5m 6.650.000

14 Đường Quy hoạch 12,5m Chưa được quy định

15 Đường Quy hoạch 5m 5.190.000

6. Các thông tin về các yếu tố ảnh hưởng đến giá của thứửa đất, lô đất cần định giá:

a) Vị trí, địa điểm của thửa đất, khu đất: Thuộc Phường An Phú, thành phố Tam Kỳ.

Phía Đông Bắc giáp Khu dân cư dọc đường An Hà – Quảng Phú;

- Phía Đông Nam giáp Phạm vi ranh giới phân khu trục Cảnh quan Điện Biên Phủ;

- Phía Tây Bắc giáp Đất ở khu dân cư và đất trống;

- Phía Tây Nam Đất ở khu dân cư và đất trống.

b) Điều kiện về giao thông:

Theo quy hoạch sau điều chỉnh tại Quyết định số 109/QĐ-KKTCN ngày 07/6/2023 của

Ban quản lý các khu kinh tế và khu công nghiệp tỉnh Quảng Nam: Gồm 12 loại mặt cắt đường

và 06 mặt cắt đường thuộc công viên cây xanh, cụ thể:

- Đường rộng 14,5m (lề 3,5m -đường nhựa 7,5m - lề 3,5m)

- Đường rộng 14,5m (lề 3,5m -đường nhựa 7,5m - lề 3,5m) CX

- Đường rộng 16m (lề 3,5m -đường nhựa 9m - lề 3,5m)

- Đường rộng 16m (lề 3,5m -đường nhựa 9m - lề 3,5m) CX

- Đường rộng 16,5m (lề 3,5m -đường nhựa 9,5m - lề 3,5m)

- Đường rộng 18,5m (lề 4,5m -đường nhựa 9,5m - lề 4,5m)

- Đường rộng 19m (lề 3,5m -đường nhựa 9,5m - lề 6m) CX

- Đường rộng 19,5m (lề 4,5m -đường nhựa 10,5m - lề 4,5m)

- Đường rộng 20m (lề 6m -đường nhựa 9,5m - lề 4,5m)
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5m)

- Đường rộng 20m (lề 6m -đường nhựa 9,5m - lề 4,5m) CX

-Đường rộng 24m (lề 4,5m -đường nhựa 15m - lề 4,5m)

STG DAFờng rộng 25m (lề 3,5m -đường nhựa 9,5m - lề 12m)

so7 Đường rộng 29m (lề 7m -đường nhựa 15m - lề 7m)

- Đường rộng 30m (lề 5m -đường nhựa 7,5m - dải phân cách 5m - đường nhựa 7,5m - lề

- Đường rộng 30m (lề 5m -đường nhựa 7,5m - dải phân cách 5m - đường nhựa 7,5m - lề
5m) CX

5m)

- Đường rộng 37m (lề 12m -đường nhựa 7,5m - dải phân cách 5m đường nhựa 7,5m - lề

- Đường rộng 37m (lề 12m -đường nhựa 7,5m - dải phân cách 5m đường nhựa 7,5m - lề
5m) CX

- Đường rộng 69m (lề 12m -đường nhựa 7,5m - lề 3m - dải phân cách 24m - lề 3m - đường

nhựa 7,5m - lề 12m)

Theo quy hoạch trước điều chỉnh tại Quyết định số 2009/QĐ-UBND ngày 28/7/2020 của

UBND tỉnh Quảng Nam, ngoài 12 loại mặt cắt đường và 06 mặt cắt đường thuộc công viên cây

xanh nêu trên có thêm 02 loại mặt cặt đượng gồm:

- Đường QH rộng 5m (theo Quyết định số 2009/QĐ-UBND ngày 28/7/2020 của UBND

tỉnh Quảng Nam

- Đường QH rộng 12,5m (lề 3,5m -đường nhựa 5,5m - lề 3,5m)

c) Điều kiện về cấp thoát nước, cấp điện:

Cấp nước sinh hoạt:

+ Nguồn nước: Sử dụng nguồn nước của nhà máy nước Tam Kỳ;

+ Công suất tính toán: 804m³/ngđ;

+ Mạng lưới cấp nước: Dùng mạng lưới hỗn hợp được đầu nối với tuyến ống cấp nước
hiện trạng D200 tại Khu dân cư dọc đường An Hà – Quảng Phú. Đường ống cấp nước từ đường

kính D50, D100, D150, bố trí dọc theo các trục đường giao thông, để cấp nước đến từng công
trình:

- Trên các trục đường tại các ngã ba, ngã tư và phía trước các công trình công cộng bố trí

các họng nước chữa cháy khoảng cách 2 trụ 150m và tối đa là 200m, bố trí những vị trí thuận
lợi cho xe chuyên dùng lấy nước khi có sự cố.

- Thoát nước mưa

+ Hướng thoát nước của khu vực theo 2 hướng: Từ Tây Nam ra Đông Bắc;

+ Nước mưa được thu bằng hệ thống mương dọc trên via hè sau đó thoát ra khu vực mương

hiện trạng nằm ở phía Đông (dẫn ra hồ sông Đầm); tại via hè có bố trí hố ga thu nước có lưới

chắn rác đặt dọc theo bó via các trục đường giao thông, khoảng cách giữa các hố ga từ (20-30)m.
Cấp điện:

+ Nguồn: Đấu nối vào tuyến trung thế hiện hữu tại khu vực;

+ Tổng nhu cầu cấp điện: 1.135KVA;
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Mang lưới điện: Trạm biến áp: Xây mới 03 trạm 2x560KVA – 22/0,4kv; lưới điện hạ thế

04KV. 221ỳ và chiếu sáng xây dựng mới, xây dựng ngầm; đảm bảo yêu cầu kỹ thuật và an toàn

vậB hành LETNAM*
STC VIE

d) Diện tích kích thước, hình thể của thửa đất, khu đất: Tổng diện tích dự án 299.424,3m²,
D.N: 40010120

diện tich cho giao đất, cho thuê đất đợt 2 là 132.436,49 m²; Đ t 3 là 56.290,9 m²; Đợt 4 là

44.912m²; Đợt 7 là 2.552,11m²; Các thửa đất có hình thể vuông vắn.

đ) Các yếu tố liên quan đến quy hoạch xây dựng gồm: Đã nêu tại mục 5.2.

e) Hiện trạng môi trường, an ninh: Đảm bảo.

7. Đánh giá tình hình và kết quả điều tra, tổng hợp thông tin để áp dụng phương pháp
định giá đất.

Trên cơ sở các hồ sơ và tài liệu pháp lý được Sở Nông nghiệp và Môi trường cung cấp.
Đơn vị tư vấn đã thực hiện khảo sát các thông tin giao dịch thời điểm từ năm 2022 đến năm

2024, đơn vị tư vấn thu thập được 05 thông tin giao dịch tại Khu dân cư An Phú và khu dân cư

phía Tây đường An Hà – Quảng Phú với thời điểm định giá đất, tương đồng nhất định về các

yếu tố ảnh hưởng đến giá đất và có khoảng cách gần nhất đến thửa đất, khu đất cần định giá để

làm thông tin so sánh tính toán giá đất của các thửa đất ở trong khu đất cần định giá, từ đó tính

doanh thu phát triển của dự án, cụ thể:

+ Thửa đất so sánh 1: Thửa đất số 722 (Lô CL14-13), tờ bản đồ số 28 – Khu dân cư An

Phú - Đường QH rộng 14,5m (lề 3,5m -đường nhựa 7,5m - lề 3,5m) của Công ty Cổ phần Đầu
tư Phát triển Hạ tầng Quảng Nam chuyển nhượng cho ông Nguyễn Hữu Hiện và bà Lê Thị Siên.

Giao dịch mua bán tháng 6 năm 2023, giá bất động sản chuyển nhượng 840.000.000₫ (đã bao
gồm thuế giá trị gia tăng), đơn giá đất chuyển nhượng chưa bao gồm thuế giá trị gia tăng theo
Hóa đơn số 81 ngày 21/4/2023 và số 82 ngày 26/4/2024 là 794.908.362đ, tài sản chuyển nhượng
là thửa đất có diện tích 105 m² đất ở. Giá đất ở chuyển nhượng là 7.570.556 đồng/m².

+ Thửa đất so sánh 2: Thửa đất số 725 (Lô CL14-16), tờ bản đồ số 28 – Khu dân cư Phía

Tây đường An Hà - Đường QH rộng 14,5m (lề 3,5m -đường nhựa 7,5m - lề 3,5m) của Công ty
Cổ phần Đầu tư Phát triển Hạ tầng Quảng Nam chuyển nhượng cho ông Nguyễn Bão Quốc và

bà Nguyễn Thị Tuấn Vũ. Giao dịch mua bán tháng 4 năm 2023, giá bất động sản chuyển nhượng
840.000.000d (đã bao gồm thuế giá trị gia tăng), đơn giá đất chuyển nhượng chưa bao gồm thuể
giá trị gia tăng theo Hóa đơn số 2350 ngày 04/5/2022 và số 85 ngày 26/4/2024 là 794.908.361₫

tài sản chuyển nhượng là thửa đất có diện tích 105 m² đất ở. Giá đất ở chuyển nhượng là
7.570.556 đồng/m².

+ Thửa đất so sánh 3: Thửa đất số 1093 (Lô 32 Khu A12), tờ bản đồ số 7, – Khu dân cu

An Phú - Đường QH rộng 16,5m (lể 4,5m -đường nhựa 7,5m - lề 4,5m) của Hoàng Thị Vi
Phương và ông Trần Phước Tuấn chuyển nhượng cho ông Trần Phi Lân và bà Lê Thị Kim Huệ.
Giao dịch mua bán tháng 7 năm 2023, giá bất động sản chuyển nhượng 1.520.000.000 đ, tài sản

chuyển nhượng là thửa đất có diện tích 154 m² đất ở. Giá đất ở chuyển nhượng là 9.870.130
đồng/m².

+ Thửa đất so sánh 4: Thửa đất số 224 (Lô 26 Khu A14), tờ bản đồ số 27 – Khu dân cư
Phía Tây đường An Hà- Đường QH rộng 19,5m (lề 4,5m -đường nhựa 10,5m - lề 4,5m) của ông
Nguyễn Đức Phước và bà Nguyễn Thị Ngọc Kim chuyển nhượng cho ông Võ Duy Khánh và bà
Đặng Thị Lem. Giao dịch mua bán tháng 5 năm 2024, giá bất động sản chuyển nhượng
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1.622.600.000d, tài san chuyển nhượng là thửa đất có diện tích 170,8 m2 đất ở. Giá đất ở chuyển
nhượng là 9.500.000 dồng/m².

Thứa đất so sanh 5: Thửa đất số 516 (Lô 34 Khu A18), tờ bản đồ số 26 – Khu dân cư

Phía Tây đường Ấn Hà - Đường QH rộng 19,5m (lề 4,5m -đường nhựa 10,5m - lề 4,5m) của
ông Đặng Chí liểu chuyển nhượng cho ông Nguyễn Văn Lưu và bà Phan Thị Ngọc Trâm. Giao

dịch mua bán tháng 3 năm 2024, giá bất động sản chuyển nhượng 1.680.000.000₫, tài sản chuyển
nhượng là thửa đất có diện tích 175 m² đất ở. Giá đất ở chuyển nhượng là 9.600.000 đồng/m².

Các thông tin chuyển nhượng giữa các cá nhân không thuộc trường hợp chịu thuế giá
trị gia tăng, do đó đơn vị tư vấn xác định đơn giá chuyển nhượng khảo sát được là đơn giá
chuyển nhượng không bao gồm thuế giá trị gia tăng.

Trên cơ sở Công văn số 246/CCQLĐĐ-TH ngày 27/6/2025 của Chi cục Quản lý đất đai

tỉnh Quảng Nam về việc hoàn trả hồ sơ, yêu cầu Công ty Cổ phần Tư vấn và Thẩm định giá STC

VIETNAM khảo sát, thu thập thông tin giá đất giao dịch thị trường để làm cơ sở xác định giá

đất cụ thể các dự án, hồ sơ Dự thảo Chứng thư và Báo cáo thuyết minh số 475/2025/23-DT-

BCTM ngày 11/6/2025 đã được trả lại, Hội đồng thẩm định giá đất cụ thể tỉnh Quảng Nam (nay

là Hội đồng thẩm định giá đất cụ thể thành phố Đà Nẵng) đề nghị:

"Thực hiện thống nhất như tất cả các dự án đã được Hội đồng thông qua (kể cả các Hội

đồng trước đây), yêu cầu Sở Nông nghiệp và Môi trường làm việc lại với đơn vị tư vấn phải tiển
hành khảo sát, thu thập thông tin giá đất giao dịch phổ biến đảm bảo sát giá thị trường (không

sử dụng giá đất ghi trong Hợp đồng để tính doanh thu dự án), để làm cơ sở xác định giá đất tính

doanh thu dự án; từ đó xây dựng lại phương án giá đất đảm bảo chặt chẽ, trình Hội đồng xem

xét, thẩm định.

Yêu cầu này áp dụng thống nhất cho tất cả các dự án, không kể giao đất trước hay sau

ngày 01/8/2024”.

Thực hiện theo yêu cầu trên, đơn vị tư vấn đã căn cứ vào các dữ kiện từ hợp đồng chuyển
nhượng, tiến hành khảo sát thông tin thực tế bằng phương pháp phỏng vấn người chuyển
nhượng/người nhận chuyển nhượng, tham khảo giá giao dịch thực tế của người dân trong vùng

dự án, giá của các dự án tương tự đã sử dụng, thông tin rao bán công khai, đồng thời đối chiếu
với Bảng giá đất và hệ số điều chỉnh giá đất do UBND tỉnh ban hành. Kết quả cho thấy mức giá
khảo sát thu thập được không có sự chênh lệch so với giá ghi trên hợp đồng chuyển nhượng và
giá được cơ quan thuế xác nhận.

Vì vậy, để bảo đảm đúng quy định và phản ánh đúng thực tiễn, đơn vị tư vấn đã sử dụng

giá hợp đồng chuyển nhượng và giá được cơ quan thuế xác nhận làm cơ sở so sánh và xác định
giá đối với khu đất cần định giá.

Kết quả khảo sát giá đất tại khu vực lân cận:

Đơn vị tư vấn đã thực hiện điều tra, khảo sát và thu thập được 05 thông tin giao dịch tại

Khu dân cư An Phú và khu dân cư phía Tây đường An Hà – Quảng Phú để xác định giá đất cụ

thể dự án tại dự án:

TT Yếu tố so sánh Thửa đất so sánh

số 1
Thửa đất so sánh

số 2

Thửa đất so sánh số
3

1 Mục đích sử dụng Đất ở tại đô thị Đất ở tại đô thị Đất ở tại đô thị
9
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Thời hạn sử dụng

3

dat

STC VIETNAM

M.S.D.N: 4001285605

Vị trí, địa điểm

Lâu dài

Khu dân cư An Phú,

phường An Phú,

thành phổ Tam Kỳ

Tháng 4 năm 2023

Lâu dài

Khu dân cư An Phú,

phường An Phú,
thành phố Tam Kỳ

Thửa đất số 725

(Lô CL14-16), tờ
bản đồ số 28

Tháng 4 năm 2023

Lâu dài

Khu dân cư Phía Tây

đường An Hà -

Quảng Phú, phường
An Phú, thành phô

Tam Kỳ

Thửa đất số 1093 (Lô

32 Khu A12), tờ bản
đồ số 7

Thửa đất số 722

(Lô CL14-13), tờ
bản đồ số 28

4
Thời điểm chuyển
nhượng

Tháng 7 năm 2023

5 Giao thông

Đường QH rộng

14,5m (lề 3,5m

đường nhựa 7,5m -

lề 3,5m)

Đường QH rộng
14,5m (lề 3,5m

đường nhựa 7,5m

lề 3,5m)

Đường QH rộng
16,5m (lề 4,5m -

đường nhựa 7,5m - lề

4,5m)

6

7

8

9

10

11

Quy mô, kích

thước, diện tích,
hình thể

- Diện tích (m2)

- Hình thể

- Dài

- Rộng

Tài sản gắn liền
với đất

Tính pháp lý về
quyền sử dụng đất

Chỉ tiêu quy

hoạch xây dựng

được duyệt

Hiện trạng các yếu
tố hạ tầng

Hiện trạng môi

trường, an ninh

105,00

Vuông vắn

7

15

Không có tài sản

gắn liền với đất

Có GCNQSDÐ

(Quyết định số
3887/QĐ-UBND

ngày 01/11/2017 của

UBND tỉnh Quảng
Nam)

Mật độ xây dựng

80%, tối đa 03 tầng

- Khu vực cấp thoát
nước tốt;

|- Cấp điện ổn định;

Tốt

10

154,00105,00

Vuông văn Vuông vắn

7 7

15

Không có tài sản

gắn liền với đất

Có GCNQSDÐ

(Quyết định số
3887/QĐ-UBND

ngày 01/11/2017 của

UBND tỉnh Quảng
Nam)

Mật độ xây dựng
80%, tổi đa 03 tầng

- Khu vực cấp thoát
nước tốt;

- Cấp điện ổn định;

Tốt

22

Không có tài sản gắn
liền với đất

Có GCNQSDÐ

(Quyết định số
35/QĐ-KTM ngày
04/03/2025 của Ban

Quản lý khu kinh tế
mở Chu Lai)

Mật độ xây dựng
80%, tầng cao trung

bình 3,5 tầng

- Khu vực cấp thoát
nước tốt;
Cấp điện ổn định;

Tốt
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HAM
Giá đất tạt hợp

đồng chuyển
nhượng (đồng)
STC VIETNH
Gia đất  tại hợp
đồng ehuyên

nhượng và giá
được cơ quan thuế
xác nhận không

bao gồm thuế giá

trị gia tăng (đồng)

7.570.556

794.908.362 794.908.361 1.520.000.000

14 Giá đất ở chuyển

nhượng (đồng/m²)
7.570.556 9.870.130

15

Giá đất trong bảng
giá đất tại thời

điểm bất động sản

chuyển nhượng

(đồng/m²)

5.536.000 5.536.000 6.400.000

TT Yếu tố so sánh Thửa đất so sánh số 4

1 Mục đích sử dụng Đất ở tại đô thị

2 Thời hạn sử dụng đất Lâu dài

Khu dân cư Phía Tây đường
An Hà - Quảng Phú, phường
An Phú, thành phố Tam Kỳ

Thửa đất so sánh số 5

Đất ở tại đô thị

Lâu dài

Khu dân cư Phía Tây đường

An Hà - Quảng Phú, phường
An Phú, thành phố Tam Kỳ3 Vị trí, địa điểm

Thửa đất số 224 (Lô 26 Khu

A14), tờ bản đồ số 27
Thửa đất số 516 (Lô 34 Khu

A18), tờ bản đồ số 26

4 Thời điểm chuyển
nhượng

Tháng 5 năm 2024 Tháng 3 năm 2024

5 Giao thông
Đường QH rộng 19,5m (lề

4,5m -đường nhựa 10,5m - lề

4,5m)

Đường QH rộng 19,5m (lề
4,5m -đường nhựa 10,5m - lề

4,5m)

6 Quy mô, kích thước,

diện tích, hình thể

- Diện tích (m2)

Hình thể

170,80 175,00

Vuông văn Vuông vắn

Dài 7 7

- Rộng 24,4 25

7
Tài sản gắn liền với
đất

Không có tài sản gắn liền với
đất

Không có tài sản gắn liền với
đất

11



9

CATU VẤN
 VÀ TH

CP
G
T

10

11

Tinh háp lề về
quyên sử dụng đất

\STC VIETNAM
M.S 285

605

Chiliêu quy hoạch

xây dựng được duyệt

Hiện trạng các yếu tố
hạ tầng

Hiện trạng môi

trường, an ninh

Có GCNQSDÐ

(Quyết định số 35/QĐ-KТM
ngày 04/03/2025 của Ban Quản

lý khu kinh tế mở Chu Lai)

Mật độ xây dựng 80%, tầng cao

trung bình 3,5 tầng

- Khu vực cấp thoát nước tốt;
- Cấp điện ổn định;

Tốt

Có GCNQSDÐ

(Quyết định số 35/QĐ-KTM
ngày 04/03/2025 của Ban Quản

lý khu kinh tế mở Chu Lai)

Mật độ xây dựng 80%, tầng cao

trung bình 3,5 tầng

- Khu vực cấp thoát nước tốt;

Cấp điện ổn định:

Tốt

12

Giá đất tại hợp đồng
chuyển nhượng và
giá được cơ quan

thuế xác nhận (đồng)

1.622.600.000 1.680.000.000

13 Giá đất ở chuyển
nhượng (đồng/m²)

9.500.000 9.600.000

14

Giá đất trong bảng giá
đất tại thời điểm bất

động sản chuyển
nhượng (đồng/m²)

9.500.000 9.600.000

Do thời điểm định giá đất là ngày 28/8/2024 và ngày 06/11/2024 có thời điểm sát nhau,

trong thời gian từ tháng 8/2024 đến tháng 11/2024 đơn vị tư vấn cũng không thu thập được thêm

thông tin chuyển nhượng nào khác, do đó đơn vị tư vấn sử dụng 05 tài sản so sánh để xác định

giá đất tính doanh thu tại dự án cho cả 02 thời điểm ngày 28/8/2024 và ngày 06/11/2024.

8. Lựa chọn, áp dụng phương pháp định giá đất.

Theo Khoản 5, Điều 158 Luật đất đai 2024, các phương pháp định giá đất bao gồm:

a) Phương pháp so sánh được thực hiện bằng cách điều chỉnh mức giá của các thửa đất có

cùng mục đích sử dụng đất, tương đồng nhất định về các yếu tố có ảnh hưởng đến giá đất đã

chuyển nhượng trên thị trường, đã trúng đấu giá quyền sử dụng đất mà người trúng đấu giá đã

hoàn thành nghĩa vụ tài chính theo quyết định trúng đấu giá thông qua việc phân tích, so sánh

các yếu tố ảnh hưởng đến giá đất sau khi đã loại trừ giá trị tài sản gắn liền với đất (nếu có) để
xác định giá của thửa đất cần định giá;

b) Phương pháp thu nhập được thực hiện bằng cách lấy thu nhập ròng bình quân năm trên

một diện tích đất chia cho lãi suất tiền gửi tiết kiệm bình quân của loại tiền gửi bằng tiền Việt
Nam kỳ hạn 12 tháng tại các ngân hàng thương mại do Nhà nước nắm giữ trên 50% vốn điều lệ
hoặc tổng số cổ phần có quyền biểu quyết trên địa bàn cấp tỉnh của 03 năm liền kề tính đến hết

quý gần nhất có số liệu trước thời điểm định giá đất:

c) Phương pháp thặng dư được thực hiện bằng cách lấy tổng doanh thu phát triển ước tính

trừ đi tổng chi phí phát triển ước tính của thửa đất, khu đất trên cơ sở sử dụng đất có hiệu quả

12
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cáo nhất (hệ sở sử dụng đất, mật độ xây dựng, số tầng cao tối đa của công trình) theo quy hoạch
dụng đât, quy hoạch chi tiết xây dựng đã được cơ quan có thẩm quyền phê duyệt;

C
O

STd)Phiưởng pháp hệ số điều chỉnh giá đất được thực hiện bằng cách lấy giá đất trong bảng

giả đất nhân với hệ số điều chỉnh giá đất. Hệ số điều chỉnh giá đất được xác định thông qua việcN: 4001

so sảnh gia đắt trong bảng giá đất với giá đất thị trường;

đ) Chính phủ quy định phương pháp định giá đất khác chưa được quy định tại các điểm a,

b, c và d khoản này sau khi được sự đồng ý của Ủy ban Thường vụ Quốc hội.

Qua khảo sát, thu thập thông tin tại khu vực lân cận dự án, không thu thập được thông tin

chuyền nhượng trên thị trường, trúng đấu giá quyền sử dụng đất đối với loại đất ở có quy mô

diện tích tương đương, do đó không sử dụng phương pháp so sánh; phương pháp thu nhập không
được sử dụng để định giá đất đối với loại đất ở.

Căn cứ vào thông tin đã thu thập được, điều kiện áp dụng phương pháp định giá đất quy
định tại Khoản 6 Điều 158 Luật đất đai 2024, đơn vị tư vấn áp dụng phương pháp thặng dư để
xác định giá đất thu tiền của dự án.

9. Trình tự, nội dung, kết quả xác định giá đất theo phương pháp định giá đất được

áp dụng.

Căn cứ điểm b khoản 20 Điều 1 Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật ban hành văn

bản quy phạm pháp luật ngày 25/6/2025 “b) Trường hợp nhiều đơn vị hành chính được nhập

thành một đơn vị hành chính mới cùng cấp thì văn bản quy phạm pháp luật của Hội đồng nhân

dân, Ủy ban nhân dân, Chủ tịch Ủy ban nhân dân của đơn vị hành chính được nhập tiếp tục có

hiệu lực trong phạm vi đơn vị hành chính đó cho đến khi Hội đồng nhân dân, Ủy ban nhân dân,

Chủ tịch Ủy ban nhân dân của đơn vị hành chính mới ban hành văn bản hành chính để quyết
định việc áp dụng hoặc bãi bỏ văn bản quy phạm pháp luật của Hội đồng nhân dân, Ủy ban
nhân dân, Chủ tịch Ủy ban nhân dân của đơn vị hành chính được nhập hoặc ban hành văn bản

quy phạm pháp luật mới;”, do đó đơn vị tư vấn tiếp tục sử dụng Quyết định số 49/2024/QĐÐ-
UBND ngày 10/12/2024 của UBND tỉnh làm cơ sở để xác định giá đất cụ thể của dự án.

Tại khu dự án tương ứng với có hai thời điểm xác định giá đất ngày 28/8/2024 và ngày

06/11/2024 có các quyết định điều chỉnh quy hoạch gồm: Quyết định số 2009/QĐ-UBND ngày
28/7/2020 của UBND tỉnh Quảng Nam về việc đính chính Bảng cơ cấu sử dụng đất tại khoản 4

Điều 1 Quyết định số 3887/QĐ-UBND ngày 01/11/2017; và Quyết định số 109/QĐ-KKTCN
ngày 07/6/2023 của Ban Quản lý các khu kinh tế và khu công nghiệp tỉnh Quảng Nam phê duyệt

điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chi tiết xây dựng (tỷ lệ 1/500) và ban hành Quy định quản lý xây
dựng Khu dân cư An Phú.

Căn cứ Điều 14 Nghị định số 103/2024/NĐ-CP quy định về nghĩa vụ tài chính khi dự án

điều chỉnh quy hoạch chỉ tiết:

"1. Trường hợp người sử dụng đất đề nghị và được cơ quan nhà nước có thẩm quyền quyết

định điều chỉnh quy hoạch chi tiết của dự án theo quy định của pháp luật mà làm thay đổi co

cấu sử dụng đất hoặc vị trí từng loại đất hoặc hệ số sử dụng đất thì tiền sử dụng đất được tính
như sau:

1.1. Trường hợp dự án trước khi điều chỉnh quy hoạch chi tiết không thuộc trường hợp
13
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Nhà nước giao đặt thông qua đấu giá quyền sử dụng đất:
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a) Trường hợp trước khi có quyết định điều chỉnh quy hoạch chi tiết của dự án, người sử

ng đấi đã hoàn Thành nghĩa vụ về tiền sử dụng đất theo quy định:
*\STC VIETNAM

4g1) Khi eoquyết định điều chỉnh tổng thể quy hoạch chi tiết dự án của cơ quan nhà nước
0228

có tham gtivền  thì người sử dụng đất phải nộp tiền sử dụng đất bằng chênh lệch giữa tiền sử

dụng đất tính đối với toàn bộ dự án theo quy hoạch chi tiết sau khi điều chỉnh và theo quy hoạch
chi tiết trước khi điều chinh theo quy định của pháp luật tại cùng thời điểm cơ quan nhà nước

có thẩm quyền quyết định điều chinh tổng thể quy hoạch chi tiết của dự án (nếu có).

a2) Khi có quyết định điều chinh cục bộ quy hoạch chi tiết dự án (một phần diện tích dự

án) của cơ quan nhà nước có thẩm quyền thì người sử dụng đất phải nộp tiền sử dụng đất bằng

chênh lệch giữa tiền sử dụng đất tính đối với phần diện tích được điều chỉnh cục bộ theo quy

hoạch chi tiết sau khi điều chỉnh và theo quy hoạch chi tiết trước khi điều chinh theo quy định

của pháp luật tại cùng thời điểm cơ cơ quan nhà nước có thẩm quyền quyết định điều chinh cục bộ

quy hoạch chi tiết của dự án (nếu có). ".

Sau khi đối chiếu quy định tại Nghị định số 103/2024/NĐ-CP của Chính phủ và các hồ sơ

pháp lý của dự án, đơn vị tư vấn nhận thấy:

- Tại thời điểm ngày 06/11/2024 (theo Quyết định giao đất đợt 7 số 2622/QĐ-UBND): Đây

là thủ tục giao đất theo tiến độ thông thường, không phát sinh yếu tố thay đổi quy hoạch. Do đó.

trường hợp này không thuộc đối tượng phải xác định chênh lệch nghĩa vụ tài chính quy định tại

Điều 14 Nghị định số 103/2024/NĐ-CР.

Tại thời điểm ngày 28/8/2024 (theo các Quyết định số 2016/QÐ-UBND, 2017/QĐ-
UBND và 2018/QÐ-UBND cùng ngày 28/8/2024): Các quyết định này thực hiện điều chỉnh các

quyết định giao đất do điều chỉnh quy hoạch xây dựng chỉ tiết của dự án. Do đó, thời điểm này

thuộc phạm vi điều chỉnh của Điều 14 Nghị định số 103/2024/NĐ-CP và bắt buộc phải xác định

phần chênh lệch tiền sử dụng đất (nếu có) phát sinh do việc điều chỉnh quy hoạch.

Từ những nhận định nêu trên, tại thời điểm định giá ngày 06/11/2024 đơn vị tư vấn xác

định giá đất dựa theo quy hoạch tại Quyết định số 109/QĐ-KKTCN ngày 07/6/2023 của Ban

quản lý các khu kinh tế và khu công nghiệp tỉnh Quảng Nam, tại thời điểm định giá ngày

28/8/2024 đon vị tư vấn xác định giá đất theo cả 2 quy hoạch tại Quyết định số 2009/QĐ-UBND

ngày 28/7/2020 của UBND tỉnh Quảng Nam và Quyết định số 109/QĐ-KKTCN ngày 07/6/2023

của Ban quản lý các khu kinh tế và khu công nghiệp tỉnh Quảng Nam.

9.1 Các nguyên tắc định giá đất:

- Phương pháp định giá đất theo nguyên tắc thị trường;

- Tuân thủ đúng phương pháp, trình tự, thủ tục định giá đất;

Bảo đảm trung thực, khách quan, công khai, minh bạch;

Bảo đảm tính độc lập giữa tổ chức tư vấn xác định giá đất, Hội đồng thẩm định bảng giá
đất, Hội đồng thẩm định giá đất cụ thể và cơ quan hoặc người có thẩm quyền quyết định giá đất;

- Bảo đảm hài hòa lợi ích giữa Nhà nước, người sử dụng đất và nhà đầu tư.

9.2 Xác định các yếu tố để ước tính doanh thu phát triển, chi phí phát triển của dự

14
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Đơn vị tu vấn sử dụng các yếu tố để ước tính doanh thu phát triển, ước tính chỉ phí phát

triển của dự an theo Quyết định số 49/2024/QĐ-UBND ngày 10/12/2024 của UBND tỉnh Quảng

Nam Bạn hành Quy định về một số yếu tố ước tính doanh thu phát triển, chi phí phát triển của

thửa đất,  khá đất  cần định giá theo phương pháp thặng dư và các yếu tổ ảnh hưởng đến giá đất

trong việc xác định giá đất cụ thể trên địa bàn tỉnh Quảng Nam.

9.3. Ước tính đơn giá chuyển nhượng:

Trên cơ sở các thông tin giao dịch thu thập được, đơn vị tư vấn đề xuất điều chỉnh các

yếu tố khác biệt giữa các thửa đất so sánh và các thửa đất ước tính doanh thu, cụ thể:

- Độ rộng đường: Tính theo mức chênh lệch 1m lề đường 1%, 1m lòng đường 2%, dải
phân cách tính giảm 5%.

- Hạ tầng tiện ích: Các thửa đất nằm giáp công viên cây xanh có hạ tầng tiện ích tốt do
đó đơn vị điều chỉnh 5% đối với các vị trí này.

- Ngoài các yếu tố nêu trên, các thửa đất so sánh và thửa đất cần định giá tương đồng,
hầu như không có sự khác biệt, do đó không điều chỉnh.

Trên cơ sở điều chỉnh các yếu tố khác biệt giữa thửa đất cần định giá và các thửa đất so

sánh, đơn vị tư vấn tính toán giá đất của thửa đất cần định giá như sau:
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U9.4 Múc biến động của giá chuyển nhượng:

O
N
G
 T
Y
 С
Р

 Т

Theo điểm d khoản 2 Điều 6 Nghị định số 71/2024/NĐ-CP ngày 27/6/2024 của Chính Phủ

Squy định về giả đất:
TNAM* STC NIETNAM

d.  Vieexác định mức biến động của giá chuyển nhượng, giá thuê đất, giá thuê mặt bằng,

gtả kinh loanh sản phẩm, dịch vụ căn cứ vào số liệu của cơ quan thống kê hoặc cơ quan quản
lý thị trường bất động sản. Trường hợp không có số liệu của cơ quan thống kê hoặc cơ quan

quản lý thị trường bắt động sản thì thực hiện như sau:

Đối với trường hợp xác định mức biển động của giá chuyển nhượng thì căn cứ theo chi số
giá tiêu dùng nhóm nhà ở và vật liệu xây dựng bình quân 03 năm liền kề trước thời điểm định

giá đất do cơ quan nhà nước có thẩm quyền công bố áp dụng trên địa bàn hành chính cấp tỉnh,

trường hợp địa phương không công bố chỉ số giá tiêu dùng nhóm nhà ở và vật liệu xây dựng thì

lấy theo chỉ số giá tiêu dùng nhóm nhà ở và vật liệu xây dựng của cả nước;

Đối với trường hợp xác định mức biển động của giá thuê đất, giá thuê mặt bằng thì căn cứ

theo mức biển động thể hiện trong các hợp đồng cho thuê đất, cho thuê mặt bằng; đối với trường

hợp xác định mức biến động của giá kinh doanh sản phẩm, dịch vụ thì căn cứ số liệu thực tế
trên thị trường do tổ chức thực hiện định giá đất điều tra, khảo sát và đề xuất để Hội đồng thẩm

định giá đất quyết định;"

Theo Bảng biểu số 204 trang 525 Chỉ số giá tiêu dùng bình quân năm khu vực thành thị

(Năm trước = 100 tại Niên giám thống kê năm 2023 do Cục thống kê tỉnh Quảng Nam biên soạn,

Chỉ số giá tiêu dùng bình quân 3 năm 2021, 2022, 2023 được tính toán như sau:

2021 2023Năm 2022

Tỷ lệ 103,94% 111,13% 122,26%

Trung bình

112,19%

Đơn vị tư vấn đề xuất mức tăng giá chuyển nhượng là 12,19% (Tính toán theo hướng dẫn

của Cục thống kê thành phố tại Công văn số 246/TKT-TH ngày 25/9/2025)

9.5 Tỷ lệ chiết khấu: tính theo lãi suất cho vay trung hạn (từ 01 năm đến 03 năm) bình

quân bằng tiền Việt Nam đối với dự án đầu tư, kinh doanh bất động sản của các ngân hàng
thương mại nhà nước của năm liền kề tính đến hết quý gần nhất có số liệu trước thời điểm định

giá:

- Thời điểm định giá tháng 8/2024 (thu tiền sử dụng đất tại các Quyết định số: 2016/QĐ-

UBND, sỐ 2017/QĐ-UBND và số 2018/QĐ-UBND cùng ngày 28/8/2024), như vậy năm liền kề

tính đến hết quý gần nhất có số liệu trước thời điểm định giá là từ quý II/2023 đến quý lI/2024,
lãi suất thu thập được như sau:

Ngân Hàng
Quý

Nội dung Quý I Quý II
Quý
IV

Bình quân Ghi chú

Năm 2023 8,70% 8,00%

Vietcombank 8,10%
Năm 2024 7,90% 7,80%

Công văn số
632/CV-QNA-

KT ngày
17/7/2024

BIDV Năm 2023 9,85% 10,07% 9,56%
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Nan 2024 9,43% 8,88%

STC VIETNAM

S.D.N: 40012 Năm 2023
28880 8,66% 8,50%

Agribank 8,54%
Năm 2024 8,50% 8,50%

Công văn số
823/BIDV.QNA-

QLNB

Công văn số

2388/NHNo.Qna-
KH&QLRR

Năm 2023 10,50% 10,50%

Viettinbank 10,50% 10,50% 10,5%
Năm 2024

Công văn số
69/CNQNM-

TCTH ngày
28/01/2026

9,17%Bình quân 4 ngân hàng

- Thời điểm định giá tháng 11/2024 (theo tại Quyết định số 2622/QĐ-UBND ngày
06/11/2024), như vậy năm liền kề tính đến hết quý gần nhất có số liệu trước thời điểm định giá

là từ quý IV/2023 đến quý III/2024, lãi suất thu thập được như sau:

Ngân Hàng Nội dung Quý I Quy II
Quý
III

Quý
IV

Bình quân

4 quý
Ghi chú

Năm 2023 8,00%

Vietcombank 7,88%
Năm 2024 7,90% 7,80% 7,80%

Năm 2023 10,07%

BIDV 9,24%
Năm 2024 9,43% 8,88% 8,59%

Năm 2023 8.50%

Agribank 8,17%
Năm 2024 8,50% 8,50% 7.16%

Năm 2023 10,50%

Viettinbank 10,50% 10,50% 10.50% 10,5%
Năm 2024

Công văn số
1029/CV-QNA-

KT ngày
05/11/2024

Công văn s

823/BIDV.QNA-

QLNB và CV số

1283/BIDV.QNA-

QLNB

Công văn số
2388/NHNo.Qna-
KH&QLRR và

Công văn số
4069/NHNo.Qna-

KH&QLRR

Công văn số
69/CNQNM-

TCTH ngày
28/01/2026

Bình quân 4 ngân hàng

9.6 Ước tính doanh thu phát triển khu đất:

8,95%

Do dự án không ước tính được đầy đủ doanh thu phát triển và chi phí phát triển đối với

diện tích cần định giá đất đợt này. Vì vậy, theo quy định tại điểm b khoản 8 Điều 6 Nghị định số

71/2024/NĐ-CP, đơn vị tư vấn ước tính doanh thu và chi phí cho diện tích giao đất toàn bộ dự

án chứ không ước tính cho phần diện tích giao đất cần định giá đợt này.

Dự án có phương án tiêu thụ sản phẩm là đầu tư xây dựng nhà ở để bán và chuyển nhượng

quyền sử dụng đất cho người dân tự xây dựng nhà ở trên diện tích 81.354m². Trường hợp chuyển
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nhượng quyền sử dựng đất cho người dân tự xây dựng nhà ở phải được cấp thẩm quyền xem xét

đủ điều kiến và chể phép.

* Tại Dự thảo Chứng thư định giá đất và Báo cáo thuyết minh phương án giá đất sốVIETNAM

475/2025/38-D-BCTM cùng ngày 11/8/2025, đơn vị tư vấn trước đây đã điều chỉnh hệ số K=
№400128

1,2 cho các 18 CL4B-11; CL5-16 và CL5-19 nằm tại vị trí ngã tư.

Tuy nhiên, sau khi kiểm tra, rà soát hồ sơ đơn vị tư vấn đã xác định lại chính xác các lô:

CL4B-11; CL5-16 và CL5-19 nằm tại vị trí ngã ba, do đó đơn vị tư vấn điều chỉnh lại hệ số

K=1,1 theo hiện trạng khu đất.

a. Doanh thu phát triển ước tính chưa chiết khấu về thời điểm hiện tại tại thời điểm định

giá:

Theo quy định tại điểm b khoản 1 Điều 5 Quyết định số 49/2024/QĐ-UBND ngày
10/12/2024 của UBND tỉnh Quảng Nam: “Số mặt đường tiếp giáp của Dự án, khu đất, thửa đất:

Các thửa đất tiếp giáp từ 3 mặt đường trở lên mức độ chênh lệch tổi đa 20% so với các thửa đất

tiếp giáp 1 mặt đường cùng vị trí; các thửa đất tiếp giáp 2 mặt đường mức độ chênh lệch tối đa

10% đối với vị trí ngã ba và tiếp giáp 2 mặt đường nhưng không phải ngã ba và ngã tư: mức độ

chênh lệch tối đa 20% đổi với vị trí ngã tư so với các thửa đất tiếp giáp 1 mặt đường cùng vị
trê. Đơn vị tư vấn xác định giá đất tại các vị trí ngã ba có đơn giá bằng 110%, vị trí ngã tư bằng
120% so với giá đất tại vị trí chỉ tiếp giáp 1 mặt đường.

Do dự án có thời điểm giao đất nằm gần nhau (tháng 8 và tháng 11/2024), trong thời gian

này cũng không thu thập được thêm thông tin chuyển nhượng mới, đơn vị tư vấn sử dụng đơn

giá nêu trên để ước tính doanh thu phát triễn của dự án cho cả hai thời điểm định giá. Đơn giá

và doanh thu ước tính bao gồm thuế GTGT chưa bao gồm mức biến động giá chuyển nhượng
như sau:

STT Loại đường
Đơn giá đất ở

đề xuất (đ/m²)

1 Đường rộng 14,5m (lề 3,5m -đường nhựa 7,5m - lề 3,5m) 8.273.000

2 Đường rộng 14,5m (lề 3,5m -đường nhựa 7,5m - lề 3,5m) CX 8.711.000

3 Đường rộng 16m (lề 3,5m -đường nhựa 9m - lề 3,5m) 8.526.000

4 Đường rộng 16m (lề 3,5m -đường nhựa 9m - lề 3,5m) CX 8.965.000

5 Đường rộng 16,5m (lề 3,5m -đường nhựa 9,5m - lề 3,5m) 8.547.000

6 Đường rộng 18,5m (lề 4,5m -đường nhựa 9,5m - lề 4,5m) 9.669.000

7 Đường rộng 19m (lề 3,5m -đường nhựa 9,5m - lề 6m) CX 10.226.000

8 Đường rộng 19,5m (lề 4,5m -đường nhựa 10,5m - lề 4,5m) 9.867.000

9 Đường rộng 20m (lề 6m -đường nhựa 9,5m - lề 4,5m) 9.817.000

10 Đường rộng 20m (lề 6m -đường nhựa 9,5m - lề 4,5m) CX 10.325.000

11 Đường rộng 24m (lề 4,5m -đường nhựa 15m - lề 4,5m) 10.867.000

12 Đường rộng 25m (lề 3,5m -đường nhựa 9,5m - lề 12m) 10.343.000
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13 Вrờng rộng 29m (lề 7m -đường nhựa 15m - lề 7m) 11.516.000

STC VIETNAM

MS.D.N4001289uong rộng 30m (lề 5m -đường nhựa 7,5m - dåi phân cách 5m
đường nhựa 7,5m - lề 5m) CX

Đường rộng 30m (lề 5m -đường nhựa 7,5m - dải phân cách 5m

đường nhựa 7,5m - lề 5m)
10.398.000

10.907.000

16 Đường rộng 37m (lể 12m -đường nhựa 7,5m - dải phân cách

5m đường nhựa 7,5m - lề 5m)
11.247.000

17 Đường rộng 37m (lề 12m -đường nhựa 7,5m - dải phân cách

5m đường nhựa 7,5m - lê 5m) CX
11.755.000

18 Đường rộng 69m (lề 12m -đường nhựa 7,5m - lề 3m - dải phân
cách 24m - lề 3m - đường nhựa 7,5m - lề 12m)

13.257.000

19 Đường QH rộng 12,5m (lề 3,5m -đường nhựa 5,5m - lề 3,5m) 7.957.000

20 Đường QH rộng 5m 7.392.000

Tổng cộng

Doanh thu ước tính chưa bao gồm thuế GTGT, chưa bao gồm mức tăng giá bán theo Quyết
định số 2009/QĐ-UBND ngày 28/7/2020 của UBND tỉnh Quảng Nam Về việc đính chính Bảng

cơ cấu sử dụng đất tại khoản 4 Điều 1 Quyết định số 3887/QĐ-UBND ngày 01/11/2017 của
UBND tỉnh phê duyệt Quy hoạch chi tiết xây dựng (tỷ lệ 1/500) Khu dân cư An Phú, phường

An Phú, thành phố Tam Kỳ:

Ký

hiệu

lô
Mặt cắt Diện tích

Đơn giá

(đồng/m²)

Hệ số

ngã ba,
ngã tư

Thành tiền (đồng)

CL1 5.532,0

1 Đường rộng 69m 154.0 13.257.000 1,0 2.041.578.000

2 Đường rộng 69m 154,0 13.257.000 1.0 2.041.578.000

3 Đường rộng 69m 154,0 13.257.000 1.0 2.041.578.000

4 Đường rộng 69m 154,0 13.257.000 1.0 2.041.578.000

5 Đường rộng 69m 154,0 13.257.000 1.0 2.041.578.000

6 Đường rộng 69m 154,0 13.257.000 1,0 2.041.578.000

7 Đường rộng 69m 154,0 13.257.000 1,0 2.041.578.000

8 Đường rộng 69m 154,0 13.257.000 1,0 2.041.578.000

9 Đường rộng 69m 154,0 13.257.000 1.0 2.041.578.000

10 Đường rộng 69m 154,0 13.257.000 1,0 2.041.578.000

11 Đường rộng 69m 154,0 13.257.000 1,0 2.041.578.000

12 Đường rộng 69m 154,0 13.257.000 1,0 2.041.578.000

13 Đường rộng 69m 154,0 13.257.000 1,0 2.041.578.000

14 Đường rộng 69m 217,5 13.257.000 1,2 3.460.077.000
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CPTƯ VẤN VÀ THẨM5Đường rộng 18,5m 140,0 9.669.000 1,0 1.353.660.000
O
N
G 16 Dườnggrong 18,5m 140,0 9.669.000 1,0 1.353.660.000

CVIE Đường rộng 18,5m 140,0 9.669.000 1,0 1.353.660.000

DN Dường rộng 18,5m 217,5 9.669.000 1,1 2.313.308.250

19 Đường rộng 14,5m 140,0 8.273.000 1,0 1.158.220.000

20 Đường rộng 14,5m 140,0 8.273.000 1,0 1.158.220.000

21 Đường rộng 14,5m 140,0 8.273.000 1,0 1.158.220.000

22 Đường rộng 14,5m 140,0 8.273.000 1,0 1.158.220.000

23 Đường rộng 14,5m 140,0 8.273.000 1,0 1.158.220.000

24 Đường rộng 14,5m 140,0 8.273.000 1,0 1.158.220.000

25 Đường rộng 14,5m 140,0 8.273.000 1,0 1.158.220.000

26 Đường rộng 14,5m 140,0 8.273.000 1,0 1.158.220.000

27 Đường rộng 14,5m 140,0 8.273.000 1,0 1.158.220.000

28 Đường rộng 14,5m 140,0 8.273.000 1,0 1.158.220.000

29 Đường rộng 14,5m 140,0 8.273.000 1,0 1.158.220.000

30 Đường rộng 14,5m 140,0 8.273.000 1,0 1.158.220.000

31 Đường rộng 14,5m 140,0 8.273.000 1,0 1.158.220.000

32 Đường rộng 19,5m 217,5 9.867.000 1,2 2.575.287.000

33 Đường rộng 19,5m 140,0 9.867.000 1,0 1.381.380.000

34 Đường rộng 19,5m 140,0 9.867.000 1,0 1.381.380.000

35 Đường rộng 19,5m 140,0 9.867.000 1,0 1.381.380.000

36 Đường rộng 69m 217,5 13.257.000 1,2 3.460.077.000

CL2 5.663,0

1 Đường rộng 14,5m 147,0 8.273.000 1,0 1.216.131.000

2 Đường rộng 14,5m 147,0 8.273.000 1.0 1.216.131.000

3 Đường rộng 14,5m 147.0 8.273.000 1.0 1.216.131.000

4 Đường rộng 14,5m 147,0 8.273.000 1.0 1.216.131.000

5 Đường rộng 14,5m 147,0 8.273.000 1,0 1.216.131.000

6 Đường rộng 14,5m 147,0 8.273.000 1,0 1.216.131.000

7 Đường rộng 14,5m 147,0 8.273.000 1,0 1.216.131.000

8 Đường rộng 14,5m 147,0 8.273.000 1,0 1.216.131.000

9 Đường rộng 14,5m 147,0 8.273.000 1,0 1.216.131.000

10 Đường rộng 14,5m 147,0 8.273.000 1,0 1.216.131.000

11 Đường rộng 14,5m 147,0 8.273.000 1,0 1.216.131.000

12 Đường rộng 14,5m 147,0 8.273.000 1,0 1.216.131.000
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TY CP TƯ V
ĂN VÀ THA13Đương rộng 14,5m 147,0 8.273.000 1,0 1.216.131.000

14 Đường rộng 18,5m 197,5 9.669.000 1,1 2.100.590.250

STE VIETIĐƯờng rộng 18,5m 160,0 9.669.000 1,0 1.547.040.000

PON: 400 Đhrờng rộng 18,5m 160,0 9.669.000 1,0 1.547.040.000

17 Đường rộng 18,5m 160,0 9.669.000 1,0 1.547.040.000

18 Đường rộng 18,5m 197,5 9.669.000 1,2 2.291.553.000

19 Đường rộng 16,5m 154,0 8.547.000 1,0 1.316.238.000

20 Đường rộng 16,5m 154,0 8.547.000 1,0 1.316.238.000

21 Đường rộng 16,5m 154,0 8.547.000 1,0 1.316.238.000

22 Đường rộng 16,5m 154,0 8.547.000 1,0 1.316.238.000

23 Đường rộng 16,5m 154,0 8.547.000 1,0 1.316.238.000

24 Đường rộng 16,5m 154,0 8.547.000 1.0 1.316.238.000

25 Đường rộng 16,5m 154,0 8.547.000 1,0 1.316.238.000

26 Đường rộng 16,5m 154,0 8.547.000 1,0 1.316.238.000

27 Đường rộng 16,5m 154,0 8.547.000 1,0 1.316.238.000

28 Đường rộng 16,5m 154,0 8.547.000 1,0 1.316.238.000

29 Đường rộng 16,5m 154,0 8.547.000 1,0 1.316.238.000

30 Đường rộng 16,5m 154,0 8.547.000 1,0 1.316.238.000

31 Đường rộng 16,5m 154,0 8.547.000 1,0 1.316.238.000

32 Đường rộng 19,5m 197,5 9.867.000 1,2 2.338.479.000

33 Đường rộng 19,5m 160,0 9.867.000 1,0 1.578.720.000

34 Đường rộng 19,5m 160,0 9.867.000 1,0 1.578.720.000

35 Đường rộng 19,5m 160,0 9.867.000 1,0 1.578.720.000

36 Đường rộng 19,5m 197,5 9.867.000 1,2 2.338.479.000

CL3 6.119,0

1 Đường rộng 19,5m 247,5 9.867.000 1,2 2.930.499.000

2 Đường rộng 19,5m 140,0 9.867.000 1.0 1.381.380.000

3 Đường rộng 19,5m 140,0 9.867.000 1,0 1.381.380.000

4 Đường rộng 19,5m 140,0 9.867.000 1,0 1.381.380.000

5 Đường rộng 19,5m 140,0 9.867.000 1,0 1.381.380.000

6 Đường rộng 19,5m 140,0 9.867.000 1,0 1.381.380.000

7 Đường rộng 19,5m 140,0 9.867.000 1,0 1.381.380.000

8 Đường rộng 19,5m 140,0 9.867.000 1,0 1.381.380.000

9 Đường rộng 19,5m 140,0 9.867.000 1,0 1.381.380.000

10 Đường rộng 19,5m 140,0 9.867.000 1,0 1.381.380.000
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P Đường rộng 19,5m 140,0 9.867.000 1,0 1.381.380.000

12 Đường rộng 19,5m 140,0 9.867.000 1,0 1.381.380.000

STC VIET13 Dường rộng 19,5m 140,0 9.867.000 1,0 1.381.380.000

414
.D.N.1001Đường rộng 19,5m 140,0 9.867.000 1,0 1.381.380.000

15 Đường rộng 19,5m 140,0 9.867.000 1,0 1.381.380.000

16 Đường rộng 19,5m 140,0 9.867.000 1,0 1.381.380.000

17 Đường rộng 19,5m 140,0 9.867.000 1,0 1.381.380.000

18 Đường rộng 19,5m 140,0 9.867.000 1,0 1.381.380.000

19 Đường rộng 19,5m 140,0 9.867.000 1,0 1.381.380.000

20 Đường rộng 19,5m 140,0 9.867.000 1,0 1.381.380.000

21 Đường rộng 19,5m 140,0 9.867.000 1,0 1.381.380.000

22 Đường rộng 37m 218,5 11.247.000 1,2 2.948.963.400

23 Đường rộng 37m 176,0 11.247.000 1.0 1.979.472.000

24 Đường rộng 37m 176,0 11.247.000 1,0 1.979.472.000

25 Đường rộng 37m 218,5 11.247.000 1,2 2.948.963.400

26 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

27 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

28 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

29 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

30 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1.0 1.240.950.000

31 Đường rộng 14,5m CX 150,0 8.711.000 1.0 1.306.650.000

32 Đường rộng 14,5m CX 150,0 8.711.000 1,0 1.306.650.000

33 Đường rộng 14,5m CX 150.0 8.711.000 1.0 1.306.650.000

34 Đường rộng 14,5m CХ 150,0 8.711.000 1,0 1.306.650.000

35 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

36 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

37 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

38 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1.0 1.240.950.000

39 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

40 Đường rộng 16,5m 182,5 8.547.000 1,1 1.715.810.250

CL4A 1.782,4

Đường rộng 16,5m 141,2 8.547.000 1,1 1.327.520.040

2 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

3 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

4 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000
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Đường rồng

G
N 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

Đường rong 14,5m CX 150,0 8.711.000 1,0 1.306.650.000

STO VIETNAM
Đương rộng 14,5m CX 150,0 8.711.000 1,0 1.306.650.000

01280
8 Đương rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

9 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1.0 1.240.950.000

10 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

11 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

12 Đường rộng 16,5m 141,2 8.547.000 1,1 1.327.520.040

CL4B 2.219,8

1 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

2 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

3 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1.0 1.240.950.000

4 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

5 Đường rộng 14,5m CX 150,0 8.711.000 1,0 1.306.650.000

6 Đường rộng 14,5m CX 150,0 8.711.000 1,0 1.306.650.000

7 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1.0 1.240.950.000

8 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

9 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

10 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

11 Đường rộng 37m 196,8 11.247.000 1.1 2.434.750.560

12 Đường rộng 37m 163,1 11.247.000 1.0 1.834.385.700

13 Đường rộng 37m 163,1 11.247.000 1.0 1.834.385.700

14 Đường rộng 37m 196,8 11.247.000 1.2 2.656.091.520

CL5 6.123,0

1 Đường rộng 16,5m 152,5 8.547.000 1,1 1.433.759.250

2 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1.0 1.240.950.000

3 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

4 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

5 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

6 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

7 Đường rộng 14,5m CX 150,0 8.711.000 1,0 1.306.650.000

8 Đường rộng 14,5m CX 150,0 8.711.000 1,0 1.306.650.000

9 Đường rộng 14,5m CX 150,0 8.711.000 1,0 1.306.650.000

10 Đường rộng 14,5m CX 150,0 8.711.000 1,0 1.306.650.000

11 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000
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rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

13 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

Sh VIETNMOng rrộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000
M

SVN: 400 Đương rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

16 Đường rộng 37m 239,5 11.247.000 1,1 2.963.022.150

17 Đường rộng 37m 192,0 11.247.000 1,0 2.159.424.000

18 Đường rộng 37m 192,0 11.247.000 1,0 2.159.424.000

19 Đường rộng 37m CX 239,5 11.755.000 1,1 3.096.854.750

20 Đường rộng 20m CX 140,0 10.325.000 1,0 1.445.500.000

21 Đường rộng 20m CX 140,0 10.325.000 1,0 1.445.500.000

22 Đường rộng 20m CX 140,0 10.325.000 1,0 1.445.500.000

23 Đường rộng 20m CX 140,0 10.325.000 1,0 1.445.500.000

24 Đường rộng 20m CX 140,0 10.325.000 1,0 1.445.500.000

25 Đường rộng 20m CX 140,0 10.325.000 1,0 1.445.500.000

26 Đường rộng 20m CX 140,0 10.325.000 1,0 1.445.500.000

27 Đường rộng 20m CX 140,0 10.325.000 1.0 1.445.500.000

28 Đường rộng 20m CX 140,0 10.325.000 1,0 1.445.500.000

29 Đường rộng 20m CX 140,0 10.325.000 1,0 1.445.500.000

30 Đường rộng 20m CX 140,0 10.325.000 1,0 1.445.500.000

31 Đường rộng 20m CX 140,0 10.325.000 1.0 1.445.500.000

32 Đường rộng 20m CX 140,0 10.325.000 1,0 1.445.500.000

33 Đường rộng 20m CX 140,0 10.325.000 1,0 1.445.500.000

34 Đường rộng 20m CX 140,0 10.325.000 1,0 1.445.500.000

35 Đường rộng 20m CX 140,0 10.325.000 1,0 1.445.500.000

36 Đường rộng 20m CX 140,0 10.325.000 1,0 1.445.500.000

37 Đường rộng 20m CX 140.0 10.325.000 1,0 1.445.500.000

38 Đường rộng 20m CX 140,0 10.325.000 1,0 1.445.500.000

39 Đường rộng 20m CX 140,0 10.325.000 1,0 1.445.500.000

40 Đường rộng 20m CX 207,5 10.325.000 1,2 2.570.925.000

CL6 6.607,9

1 Đường rộng 19m CX 204,6 10.226.000 1,2 2.510.687.520

2 Đường rộng 19m CX 140,0 10.226.000 1,0 1.431.640.000

3 Đường rộng 19m CX 140,0 10.226.000 1,0 1.431.640.000

4 Đường rộng 19m CX 140,0 10.226.000 1,0 1.431.640.000

5 Đường rộng 19m CX 140,0 10.226.000 1,0 1.431.640.000
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CBTƯ VĂN VÀ THẨMĐường rộng 19m CX 140,0 10.226.000 1,0 1.431.640.000

7 | Đường rộng 19m CX 140,0 10.226.000 1,0 1.431.640.000

* pương rộng 19m CX 140,0 10.226.000 1,0 1.431.640.000

B.D.N Dương rộng 19m CX
400

140,0 10.226.000 1,0 1.431.640.000

10 Đường rộng 19m CX 140,0 10.226.000 1,0 1.431.640.000

11 Đường rộng 19m CX 140,0 10.226.000 1,0 1.431.640.000

12 Đường rộng 19m CX 140,0 10.226.000 1,0 1.431.640.000

13 Đường rộng 19m CX 140,0 10.226.000 1,0 1.431.640.000

14 Đường rộng 19m CX 140,0 10.226.000 1,0 1.431.640.000

15 Đường rộng 19m CX 140,0 10.226.000 1,0 1.431.640.000

16 Đường rộng 19m CX 140,0 10.226.000 1,0 1.431.640.000

17 Đường rộng 19m CX 140,0 10.226.000 1.0 1.431.640.000

18 Đường rộng 19m CX 140.0 10.226.000 1.0 1.431.640.000

19 Đường rộng 19m CX 140.0 10.226.000 1.0 1.431.640.000

20 Đường rộng 19m CX 140,0 10.226.000 1.0 1.431.640.000

21 Đường rộng 19m CX 140,0 10.226.000 1,0 1.431.640.000

22 Đường rộng 19m CX 140.0 10.226.000 1.0 1.431.640.000

23 Đường rộng 19m CX 140,0 10.226.000 1.0 1.431.640.000

24 Đường rộng 30m CX 263,5 10.907.000 1.2 3.448.793.400

25 Đường rộng 30m 168,0 10.398.000 1,0 1.746.864.000

26 Đường rộng 30m 168,0 10.398.000 1,0 1.746.864.000

27 Đường rộng 30m 263,5 10.398.000 1,2 3.287.847.600

28 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

29 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

30 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

31 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

32 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

33 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

34 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

35 Đường rộng 14,5m CX 150,0 8.711.000 1,0 1.306.650.000

36 Đường rộng 14,5m CХ 150,0 8.711.000 1,0 1.306.650.000

37 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

38 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

39 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

40 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000
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41 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

42 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

43VIE Đường rộng 16,5m
INAM

210,3 8.547.000 1,1 1.977.177.510

А9856000128
2.243,0

1 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

2 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1.0 1.240.950.000

3 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

4 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

5 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

6 Đường rộng 30m 203,5 10.398.000 1,2 2.539.191.600

7 Đường rộng 30m 168,0 10.398.000 1,0 1.746.864.000

8 Đường rộng 30m 168,0 10.398.000 1.0 1.746.864.000

9 Đường rộng 30m 203,5 10.398.000 1.2 2.539.191.600

10 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

11 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

12 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

13 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

14 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

CL7B 2.130,6

1 Đường rộng 16,5m 165,3 8.547.000 1,1 1.554.101.010

2 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

3 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

4 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

5 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

6 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

7 Đường rộng 14,5m CX 150,0 8.711.000 1,0 1.306.650.000

8 Đường rộng 14,5m CX 150,0 8.711.000 1,0 1.306.650.000

9 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

10 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

11 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

12 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

13 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

14 Đường rộng 16,5m 165,3 8.547.000 1,2 1.695.382.920

CL8 6.607,9

1 Đường rộng 16,5m 210,3 8.547.000 1,2 2.156.920.920

74



CP TỪ
 VẤN 

VÀ THẨ
U

2 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

3 Đường rong 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

NAM
4STC NĐường tộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

128
8.0 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

6 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

7 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

8 Đường rộng 14,5m CX 150,0 8.711.000 1,0 1.306.650.000

9 Đường rộng 14,5m CX 150,0 8.711.000 1,0 1.306.650.000

10 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

11 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

12 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

13 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

14 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1.0 1.240.950.000

15 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

16 Đường rộng 14,5m 150,0 8.273.000 1,0 1.240.950.000

17 Đường rộng 30m 263,5 10.398.000 1.2 3.287.847.600

18 Đường rộng 30m 168,0 10.398.000 1,0 1.746.864.000

19 Đường rộng 30m 168,0 10.398.000 1,0 1.746.864.000

20 Đường rộng 30m 263,5 10.398.000 1.2 3.287.847.600

21 Đường rộng 24m 140,0 10.867.000 1.0 1.521.380.000

22 Đường rộng 24m 140,0 10.867.000 1,0 1.521.380.000

23 Đường rộng 24m 140,0 10.867.000 1,0 1.521.380.000

24 Đường rộng 24m 140,0 10.867.000 1,0 1.521.380.000

25 Đường rộng 24m 140,0 10.867.000 1.0 1.521.380.000

26 Đường rộng 24m 140,0 10.867.000 1.0 1.521.380.000

27 Đường rộng 24m 140,0 10.867.000 1,0 1.521.380.000

28 Đường rộng 24m 140,0 10.867.000 1,0 1.521.380.000

29 Đường rộng 24m 140,0 10.867.000 1,0 1.521.380.000

30 Đường rộng 24m 140,0 10.867.000 1,0 1.521.380.000

31 Đường rộng 24m 140,0 10.867.000 1,0 1.521.380.000

32 Đường rộng 24m 140,0 10.867.000 1.0 1.521.380.000

33 Đường rộng 24m 140,0 10.867.000 1,0 1.521.380.000

34 Đường rộng 24m 140,0 10.867.000 1,0 1.521.380.000

35 Đường rộng 24m 140,0 10.867.000 1,0 1.521.380.000

36 Đường rộng 24m 140,0 10.867.000 1,0 1.521.380.000
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37 Đường  rộng 24m 140,0 10.867.000 1,0 1.521.380.000

38 Đường rộng 24m 140,0 10.867.000 1,0 1.521.380.000
STC VIETNAM

1.3.D.N: 100128
Duong rộng 24m 140,0 10.867.000 1,0 1.521.380.000

40 Đường rộng 24m 140,0 10.867.000 1,0 1.521.380.000

41 Đường rộng 24m 140,0 10.867.000 1,0 1.521.380.000

42 Đường rộng 24m 140,0 10.867.000 1,0 1.521.380.000

43 Đường rộng 24m 204,6 10.867.000 1.2 2.668.065.840

CL9 4.364,7

1 Đường rộng 24m 237,2 10.867.000 1,2 3.093.182.880

2 Đường rộng 24m 161,0 10.867.000 1,0 1.749.587.000

3 Đường rộng 24m 161,0 10.867.000 1,0 1.749.587.000

4 Đường rộng 24m 161,0 10.867.000 1,0 1.749.587.000

5 Đường rộng 24m 161.0 10.867.000 1,0 1.749.587.000

6 Đường rộng 24m 161,0 10.867.000 1.0 1.749.587.000

7 Đường rộng 24m 161,0 10.867.000 1,0 1.749.587.000

8 Đường rộng 24m 161,0 10.867.000 1,0 1.749.587.000

9 Đường rộng 24m 161,0 10.867.000 1,0 1.749.587.000

10 Đường rộng 24m 161,0 10.867.000 1,0 1.749.587.000

11 Đường rộng 24m 161,0 10.867.000 1,0 1.749.587.000

12 Đường rộng 24m 161,0 10.867.000 1,0 1.749.587.000

13 Đường rộng 24m 161,0 10.867.000 1,0 1.749.587.000

14 Đường rộng 24m 161,0 10.867.000 1,0 1.749.587.000

15 Đường rộng 24m 161,0 10.867.000 1,0 1.749.587.000

16 Đường rộng 24m 161,0 10.867.000 1,0 1.749.587.000

17 Đường rộng 24m 161,0 10.867.000 1,0 1.749.587.000

18 Đường rộng 24m 161,0 10.867.000 1.0 1.749.587.000

19 Đường rộng 24m 161,0 10.867.000 1,0 1.749.587.000

20 Đường rộng 24m 161,0 10.867.000 1.0 1.749.587.000

21 Đường rộng 24m 161,0 10.867.000 1,0 1.749.587.000

22 Đường rộng 24m 161,0 10.867.000 1,0 1.749.587.000

23 Đường rộng 24m 161,0 10.867.000 1,0 1.749.587.000

24 Đường rộng 24m 161,0 10.867.000 1,0 1.749.587.000

25 Đường rộng 24m 161,0 10.867.000 1,0 1.749.587.000

26 Đường rộng 30m 263,5 10.398.000 1,2 3.287.847.600

CL10 3.250,0
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Dường tộng 14,5m 140,0 8.273.000 1,0 1.158.220.000

2 Đường fộng 14,5m 140,0 8.273.000 1,0 1.158.220.000

STC
ường rộng 14,5m 140,0 8.273.000 1,0 1.158.220.000

N4 2850
4Đượng rộng 14,5m 140,0 8.273.000 1,0 1.158.220.000

5 Đường rộng 14,5m 140,0 8.273.000 1,0 1.158.220.000

6 Đường rộng 14,5m 140,0 8.273.000 1,0 1.158.220.000

7 Đường rộng 14,5m 140,0 8.273.000 1,0 1.158.220.000

8 Đường rộng 14,5m 237,5 8.273.000 1,0 1.964.837.500

9 Đường rộng 16,5m 237,5 8.547.000 1,2 2.435.895.000

10 Đường rộng 16,5m 140,0 8.547.000 1,0 1.196.580.000

11 Đường rộng 16,5m 140,0 8.547.000 1,0 1.196.580.000

12 Đường rộng 16,5m 140,0 8.547.000 1,0 1.196.580.000

13 Đường rộng 16,5m 140.0 8.547.000 1,0 1.196.580.000

14 Đường rộng 16,5m 140,0 8.547.000 1,0 1.196.580.000

15 Đường rộng 16,5m 140,0 8.547.000 1,0 1.196.580.000

16 Đường rộng 16,5m 140,0 8.547.000 1,0 1.196.580.000

17 Đường rộng 25m 197,5 10.343.000 1.2 2.451.291.000

18 Đường rộng 25m 140,0 10.343.000 1,0 1.448.020.000

19 Đường rộng 25m 140,0 10.343.000 1,0 1.448.020.000

20 Đường rộng 25m 140.0 10.343.000 1.0 1.448.020.000

21 Đường rộng 25m 197,5 10.343.000 1,1 2.247.016.750

CL11 4.068,0

1 Đường rộng 69m 175,0 13.257.000 1,0 2.319.975.000

2 Đường rộng 69m 175,0 13.257.000 1.0 2.319.975.000

3 Đường rộng 69m 175,0 13.257.000 1.0 2.319.975.000

4 Đường rộng 69m 175,0 13.257.000 1,0 2.319.975.000

5 Đường rộng 69m 175,0 13.257.000 1,0 2.319.975.000

6 Đường rộng 69m 175,0 13.257.000 1,0 2.319.975.000

7 Đường rộng 69m 175,0 13.257.000 1,0 2.319.975.000

8 Đường rộng 69m 175,0 13.257.000 1,0 2.319.975.000

9 Đường rộng 69m 175,0 13.257.000 1,0 2.319.975.000

10 Đường rộng 69m 175,0 13.257.000 1,0 2.319.975.000

11 Đường rộng 14,5m 143,0 8.273.000 1,0 1.183.039.000

12 Đường rộng 14,5m 140,0 8.273.000 1,0 1.158.220.000

13 Đường rộng 14,5m 140,0 8.273.000 1,0 1.158.220.000
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14Đường rộng 14,5m 140,0 8.273.000 1,0 1.158.220.000

e
8 15 Đường rộng 14,5m 140,0 8.273.000 1,0 1.158.220.000

STC VIETNAM
16 Đường rộng 14,5m 140,0 8.273.000 1,0 1.158.220.000

N:400126
17 Đưống rộng 14,5m 140,0 8.273.000 1,0 1.158.220.000

18 Đường rộng 14,5m 140,0 8.273.000 1,0 1.158.220.000

19 Đường rộng 14,5m 140,0 8.273.000 1,0 1.158.220.000

20 Đường rộng 14,5m 140,0 8.273.000 1,0 1.158.220.000

21 Đường rộng 25m 177,5 10.343.000 1,1 2.019.470.750

22 Đường rộng 25m 140,0 10.343.000 1,0 1.448.020.000

23 Đường rộng 25m 140,0 10.343.000 1,0 1.448.020.000

24 Đường rộng 25m 140,0 10.343.000 1,0 1.448.020.000

25 Đường rộng 25m 140,0 10.343.000 1,0 1.448.020.000

26 Đường rộng 69m 177,5 13.257.000 1,1 2.588.429.250

CL12 1.567,5

1 Đường rộng 16,5m 145,0 8.547.000 1,2 1.487.178.000

2 Đường rộng 14,5m 105,0 8.273.000 1,0 868.665.000

3 Đường rộng 14,5m 105,0 8.273.000 1,0 868.665.000

4 Đường rộng 14,5m 105,0 8.273.000 1,0 868.665.000

5 Đường rộng 14,5m 105,0 8.273.000 1,0 868.665.000

6 Đường rộng 14,5m 105,0 8.273.000 1,0 868.665.000

7 Đường rộng 24m 140,0 10.867.000 1,0 1.521.380.000

8 Đường rộng 24m 140,0 10.867.000 1,0 1.521.380.000

9 Đường rộng 24m 140,0 10.867.000 1,0 1.521.380.000

10 Đường rộng 24m 140,0 10.867.000 1.0 1.521.380.000

11 Đường rộng 24m 140,0 10.867.000 1,0 1.521.380.000

12 Đường rộng 24m 197,5 10.867.000 1,2 2.575.479.000

CL13 2.355,5

Đường rộng 69m 206,0 13.257.000 1.2 3.277.130.400

2 Đường rộng 24m 161,0 10.867.000 1,0 1.749.587.000

3 Đường rộng 24m 161,0 10.867.000 1,0 1.749.587.000

4 Đường rộng 24m 161,0 10.867.000 1,0 1.749.587.000

5 Đường rộng 24m 161,0 10.867.000 1,0 1.749.587.000

6 Đường rộng 24m 161,0 10.867.000 1,0 1.749.587.000

7 Đường rộng 24m 161,0 10.867.000 1,0 1.749.587.000

8 Đường rộng 24m 161,0 10.867.000 1,0 1.749.587.000
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CP TƯ VĂN VÀ THẨMDường rộng 24m 161,0 10.867.000 1,0 1.749.587.000

OB.

Đường rộng 24m 161,0 10.867.000 1,0 1.749.587.000

STC Đường tống 24m 161,0 10.867.000 1,0 1.749.587.000

12N: Đườưc rộng 24m 161,0 10.867.000 1,0 1.749.587.000

13 Đường rộng 24m 161,0 10.867.000 1,0 1.749.587.000

14 Đường rộng 24m 217,5 10.867.000 1,2 2.836.287.000

CL14 3.428,0

1 Đường rộng 25m 140,0 10.343.000 1,0 1.448.020.000

2 Đường rộng 25m 140,0 10.343.000 1,0 1.448.020.000

3 Đường rộng 25m 140,0 10.343.000 1,0 1.448.020.000

4 Đường rộng 25m 140,0 10.343.000 1,0 1.448.020.000

5 Đường rộng 25m 140,0 10.343.000 1.0 1.448.020.000

6 Đường rộng 25m 140,0 10.343.000 1,0 1.448.020.000

7 Đường rộng 25m 140,0 10.343.000 1,0 1.448.020.000

8 Đường rộng 25m 140,0 10.343.000 1,0 1.448.020.000

9 Đường rộng 25m 140,0 10.343.000 1,0 1.448.020.000

10 Đường rộng 25m 207,5 10.343.000 1,2 2.575.407.000

11 Đường rộng 16m 152,5 8.526.000 1,2 1.560.258.000

12 Đường rộng 14,5m 105,0 8.273.000 1.0 868.665.000

13 Đường rộng 14,5m 105,0 8.273.000 1.0 868.665.000

14 Đường rộng 14,5m 105,0 8.273.000 1.0 868.665.000

15 Đường rộng 14,5m 105,0 8.273.000 1,0 868.665.000

16 Đường rộng 14,5m 105,0 8.273.000 1.0 868.665.000

17 Đường rộng 14,5m 105,0 8.273.000 1,0 868.665.000

18 Đường rộng 14,5m 105,0 8.273.000 1.0 868.665.000

19 Đường rộng 14,5m 105.0 8.273.000 1.0 868.665.000

20 Đường rộng 14,5m 105,0 8.273.000 1.0 868.665.000

21 Đường rộng 30m 263,5 10.398.000 1,2 3.287.847.600

22 Đường rộng 30m 168,0 10.398.000 1,0 1.746.864.000

23 Đường rộng 30m 168,0 10.398.000 1,0 1.746.864.000

24 Đường rộng 30m 263,5 10.398.000 1,2 3.287.847.600

CL15 2.910,0

Đường rộng 14,5m 105,0 8.273.000 1,0 868.665.000

2 Đường rộng 14,5m 105,0 8.273.000 1,0 868.665.000

3 Đường rộng 14,5m 105,0 8.273.000 1,0 868.665.000
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4 Đương rộng 14,5m 105,0 8.273.000 1,0 868.665.000

5 Đường rông 14,5m 105,0 8.273.000 1,0 868.665.000

STCv Đường rộng 14,5m 105,0 8.273.000 1,0 868.665.000

48.0 Đường rộng 14,5m 105,0 8.273.000 1,0 868.665.000

8 Đường rộng 14,5m 105,0 8.273.000 1,0 868.665.000

9 Đường rộng 16m 167,5 8.526.000 1,2 1.713.726.000

10 Đường rộng 16m 140,0 8.526.000 1,0 1.193.640.000

11 Đường rộng 16m 140,0 8.526.000 1,0 1.193.640.000

12 Đường rộng 16m 167,5 8.526.000 1,2 1.713.726.000

13 Đường rộng 14,5m 105,0 8.273.000 1,0 868.665.000

14 Đường rộng 14,5m 105,0 8.273.000 1,0 868.665.000

15 Đường rộng 14,5m 105,0 8.273.000 1,0 868.665.000

16 Đường rộng 14,5m 105,0 8.273.000 1,0 868.665.000

17 Đường rộng 14,5m 105,0 8.273.000 1,0 868.665.000

18 Đường rộng 14,5m 105,0 8.273.000 1,0 868.665.000

19 Đường rộng 14,5m 105,0 8.273.000 1,0 868.665.000

20 Đường rộng 14,5m 105,0 8.273.000 1,0 868.665.000

21 Đường rộng 30m 167,5 10.398.000 1,2 2.089.998.000

22 Đường rộng 30m 140,0 10.398.000 1,0 1.455.720.000

23 Đường rộng 30m 140,0 10.398.000 1,0 1.455.720.000

24 Đường rộng 30m 167,5 10.398.000 1.2 2.089.998.000

CL16 3.428,0

Đường rộng 14,5m 105,0 8.273.000 1,0 868.665.000

2 Đường rộng 14,5m 105,0 8.273.000 1,0 868.665.000

3 Đường rộng 14,5m 105,0 8.273.000 1.0 868.665.000

4 Đường rộng 14,5m 105,0 8.273.000 1,0 868.665.000

5 Đường rộng 14,5m 105,0 8.273.000 1,0 868.665.000

6 Đường rộng 14,5m 105,0 8.273.000 1,0 868.665.000

7 Đường rộng 14,5m 105,0 8.273.000 1.0 868.665.000

8 Đường rộng 14,5m 105,0 8.273.000 1,0 868.665.000

9 Đường rộng 14,5m 105,0 8.273.000 1,0 868.665.000

10 Đường rộng 16m 152,5 8.526.000 1,2 1.560.258.000

11 Đường rộng 24m 207,5 10.867.000 1,2 2.705.883.000

12 Đường rộng 24m 140,0 10.867.000 1,0 1.521.380.000

13 Đường rộng 24m 140.0 10.867.000 1,0 1.521.380.000

80


















































