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CHUNG THU DPINH GIA PAT

Khéch hang: S& Nong nghiép va Méi trwdmg thanh pho Pa Niing

Khu dat cin dinh gid:

- Khu d4t c6 dién tich 697m2 tai phudong M§ An, quan Ngi Hanh Son, thanh
phd Pa Néng (Nay 14 phudng Ngii Hanh Son, thanh phd Pa Ning) cia Céng
ty C6 phan Hoa Ky bao gém Dién tich khu vuc kinh doanh tai bai bién 1a
408m?2 va Dién tich khu vuc kinh doanh hdm bang duong Vo Nguyen Giap
va khu vyc kinh doanh 1a 289m?2.

Tai thoi diém: Ngay 16/8/2024.

Puwoc dinh gif béi: \
Cong ty TNHH Kiém todn va Dinh gid Thing Long — T.D.K Y
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Thang Long — T.D.K Auditing and Evaluation Company Limited CHUNG THU PINH GIA PAT

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PINH GIA THANG LONG - T.D.K Pic lap- Tw do- Hanh phiic
S6: 03/PGP - TDK/CT Ha Néi, ngay 29 thang 7 ndm 2026
CHUNG THU PINH GIA PAT

Kinh giti: SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG THANH PHO PA NANG

Can ctr Luét Dt dai sb 31/2024/QH15 dugc Qubc hoi nude Cong hoa x4 hdi chi nghia Viét
Nam khéa XV, ky hop bat thuong 14n thir 5 thong qua ngay 18/01/2024;

C#n cit Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cta Chinh phii Quy dinh vé gi4 dat;
Can cit Hop ddng dich vu tu van sb 03/2025/HDTV-DGBD/KHTC ngay 29/5/2025 giita S&
Nong nghiép va Méi trudng thanh phé Da Néing va Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gid
Thing Long - T.D.K v& viéc tu vAn x4c dinh gid khu dit tai phuong My An, quan Ngii Hanh
Son, thanh phé Pa Néng ciia Cong ty C phan Hoa Ky.

Muc dich dinh gia dit:

Xéc dinh gia khu dit tai phuomg M§ An, quin Ngii Hanh Son, thanh ph6 Pa Néng (Nay 1a
phuong Ngii Hanh Son, thanh phé Da Néing) ctia Cong ty C6 phan Hoa Ky dé 1am co sé tinh
tién thué dat do gia han thoi gian thué dét.

Thoi diém dinh gia dat:

Ngay 16 thang 8 nim 2024.

Co s& dinh gia dat:

Quyét dinh s6 1779/QD-UBND ngay 16/8/2024 cia UBND thanh phé Da Néng vé viéc cho
Cong ty Cb phin Hoa Ky gia han thoi gian thué dat dbi voi khu dét ¢6 dién tich 697 m? tai
phuong M§ An, quan Ngii Hanh Son; ,

T& trinh s6 218/TTr-SNNMT ngay 29/5/2025 ciia S& Nong nghiép va Mbi trong thanh phd
Pa Ning vé viéc gia han thoi gian thué dét ciia Cong ty C6 phin Hoa Ky dbi véi khu dat
dién tich 697 m? tai phudng M§ An, quin Ngii Hanh Son;

Théng béo sb 195/HDTDGD ngay 16/7/2026 cta Hoi ddng thAm dinh gi4 d4t thanh phd Da
Néng v viéc thong bao hop Hoi ddng thidm dinh gia dét 14n thir 27/2026;

Cbng vin s6 10207/SNNMT-KTD ngay 27/7/2026 ctia Sé Nong nghiép va Moi trudng thanh
phd Pa Néng vé viéc hoan thién Chimg thu thAm dinh gia dit khu dét c6 dién tich 697m2 tai
phudng Ngii Hanh Son ctia Cong ty C phan Hoa Ky;

Céc tai liéu khac do S& Nong nghiép va Moi truong thanh phb Pa Ning cung cép.

Théng tin ciia thiva dit, khu dit cAn dinh gid va tai san gin lién véi dat:

Thira dit, khu dit cAn dinh gia:

Vi tri va ranh giéi
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Dia chi khu dit: Puong V& Nguyén Giap, phuong M§ An, quin Ngii Hanh Son, thanh phé
Pa Néng (Nay la phuong Ngii Hanh Son, thanh phd Da Néng).
Céc hudng tiép giap cia khu dat:

Phia Pong: Giap béi cat bai bién phudng M§ An;

Phia Béc: Gidp via hé dudong V& Nguyén Giap;

Phia T4y: Giap khach san Holiday Beach;

Phia Nam: Gidp via hé duong V6 Nguyén Giap.

Dién tich, hinh thé

Tbng dién tich dAt thué: 697 m%; cu thé:

Dién tich khu vuc kinh doanh tai bai bién 13 408 m?;

Dién tich khu vuc kinh doanh him bang dudng V& Nguyén Gidp va khu vye kinh doanh la:
289 m?;

Hinh thé: Khéng vudng vitc

Hinh thikc tra tién thué dat

Tra tién thué d4t hang nam.

Muc dich st dung dit

D4t Thuong mai dich vy;

Thoi han sit dung dat

Ti ngay 14/5/2024 dén ngay 13/5/2025.

Tai san khac gin lién véi dit:

Khoéng c6.

Phwong phdp dinh gia dat:

Ap dung phuong phép dinh gid d4t 1a phuong phap so sanh.
Két qua dinh gia dat:

Qua khao sat thuce t&, nghién ciru thi trudmg cting v6i cac phuong phap dinh gia duge ap dung

trong tinh toan, Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Thing Long — T.D.K théng béo két qua
dinh gié tai thoi diém ngay 16/8/2024 t6i S& Nong nghiép va Mbi trudng thanh phd Da Néng nhu

sau:

* P6i véi phin dién tich khu vure kinh doanh tai bai bién 408m2:

Gi4 tri cita khu d4t cAn dinh gia: 60.994.277.642 ddng

Dién tich: 408,0 m2

Gi4 d4t cia khu dit cin dinh gid: 149.495.779 ddng/m2

(Bang chik: Mét tram bon muweoi chin tridu bén tram chin muoi ldm nghin bay trdm bay muoi
chin déng trén mét mét vuong)

* P6i voi phan dién tich khu vue kinh doanh him bing dwong V6 Nguyén Gidp va khu
vie kinh doanh 289m2:

Gi4 tri citia khu dét cAn dinh gia: 43.523.466.013 dong

Dién tich: 289,0 m2
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- Gi4 dét ciia khu dét cAn dinh gia: 150.600.228 dong/m?2
(Béing chit: Mot trdm ndm mueoi triéu sdu trdm nghin hai trdm hai muoi tdm déng trén mot

mét vuong)

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA
PINH GIA THANG LONG T.D.K

Pinh gis vién

Pham Chu Hong Ngoc ]
Sé chimg chi dinh gia dit: 197/QD-DTBDCB S6 thé thAm dinh vién v& gi: XVI 25TS.2842
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Chikng thu dinh gid ddt nay dwgc soan thdo béi chuyén vién thém dinh: Pham Chu Hong Ngoc
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BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG PHUONG AN GIA PAT

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PINH GIA THANG LONG - T.D.K Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic

4.
4.1.

Ha Noi, ngay 29 thdang 7 ndm 2026

BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG PHUONG AN GIA PAT
(Kem theo Chitng thu dinh gid dat s6 03/DGD — TDK/CT ngay 29/7/2026)

Thira dét, khu dit cin dinh gia:

Khu dit c6 dién tich 697m? tai phudng M§ An, quan Ngii Hanh Son, thanh phé Da Néng
(Nay la phuong Ngii Hanh Son, thanh phd Pa Néng) cia Cong ty Cb phin Hoa Ky bao gbdbm
Dién tich khu vuc kinh doanh tai béi bién 14 408m? va Dién tich khu vyc kinh doanh hdm
bang duong V& Nguyén Giap va khu vuc kinh doanh 13 289m?.

Muc dich dinh gia dit:

X4c dinh gia d4t cu thé d6i voi khu dat tai phuong M§ An, quan Ngii Hanh Son, thanh phd
Pa Ning (Nay 1a phuong Ngii Hanh Son, thanh phd Pa Ning) ctia Cong ty C phéin Hoa Ky
@8 1am co s& tinh tién thué dét do gia han thoi gian thué dat.

Thoi diém dinh gid dat:

Ngay 16 thang 8 ndm 2024.

Cin cit dinh gia dit:

Ciin cit phap ly dé dinh gia dat:

4.1.1.Céc vin ban phép quy vé dit dai, xdc dinh gia dit:

Luat DAt dai sb 31/2024/QH15 duge Qudc hdi nude Cong hoa x& hoi chu nghia Viét Nam

- khoa XV, ky hop bét thuong 14n thi 5 thong qua ngay 18/01/2024;

Luat sb 43/2024/QH15 stra dbi, bd sung mot sb didu cta Luat DAt dai s6 31/2024/QH15,
Luat Nha & s 27/2023/QH15, Luét kinh doanh bit dong san s6 29/2023/QH15 va Luat cac
t& chirc tin dung sb 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024, duge Qubc hdi nude Cong hoa xa hoi
chil nghia Viét Nam khoa XV, ky hop thtr 7 thong qua ngay 29/6/2024;

Nghi dinh s 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cta Chinh phtt Quy dinh vé gid dét;

Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngdy 30/7/2024 cita Chinh phti Quy dinh chi tiét thi hanh
mdot s6 didu cia Luat DAt dai;

Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh pht Quy dinh vé tién sir dung dét,
tién thué dét;

Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/06/2025 ctia Chinh phit Quy dinh vé phan dinh thdm
quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cAp, phan quyén, phan cip trong linh vuc d4t dai;
Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP ngay 15-08-2025 cia Chinh pht vé& viéce sira ddi, bd sung
mot sé didu clia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai;
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Céc van ban phap luit khac ciia Nha nude cd lién quan.

4.1.2.Céc viin ban phap quy vé Thim dinh gia:

Luét Gia sb 16/2023/QH15 dugc Qubc hdi nwéc Cong hoa xa hdi chi nghia Viét Nam khoa
XV, ky hop tht 5 thong qua ngay 19/6/2023;

Théng tu s 30/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 ciia Bd Tai chinh vé viéc ban hanh cac chuan
muc thidm dinh gia Viét Nam vé Quy tdc dao dirc nghé nghiép thim dinh gia, Pham vi cong
viéc thdm dinh gia, Co s& gid tr thdm dinh gia, H) so tham dinh gi4;

Théng tu s 31/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 ciia Bd Tai chinh v& viéc ban hanh céc chuan
muc thdm dinh gia Viét Nam vé thu nhép va phan tich thong tin vé tai san thim dinh gi4;
Théng tu s6 32/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 cia B Tai chinh vé viéc ban hanh céc chudn
muc thdm dinh gia Viét Nam v& cach tiép can tir thi trudng, cach tiép can tir chi phi, cach
tiép can tir thu nhép;

Thong tu sé 42/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 ctia Bo Tai chinh v& viéc ban hanh chuin
muec thAm dinh gia Viét Nam v& thAm dinh gia bit dong san;

Gidy chung nhén di diéu kién kinh doanh dich vu thAm dinh gia s6 061/TDG cp 14n dau
ngay 14/9/2015 cua Cong ty TNHH Kiém toan va Pinh gid Thing Long — T.D.K do Cuc
Quén 1y gi4 — B Tai chinh cip;

Thong béo sb 608/TB-BTC ngay 25/9/2015 clia Bo Tai chinh thong bao danh sach cac doanh
nghiép dugc cip Gidy Chimg nhan di diéu kién kinh doanh dich vy thim dinh gia;

Théng béo sb 1294/TB-BTC ngay 31/12/2025 ctia Bb Tai chinh v& danh séch thdm dinh vién
v& gi4 tai cc doanh nghiép thdm dinh gia ké tir ngay 01/01/2026 va Danh sach doanh nghiép
thdm dinh gié, chi nhanh doanh nghiép thdm dinh gi4 khéng dam bao didu kién kinh doanh
dich vu thdm dinh gi4 nam 2026;

Céc vin ban phap luét khac cia Nha nudc co lién quan.

4.1.3.Cac van ban dia phwong:

Quyét dinh s 09/2020/QD-UBND ngay 07/4/2020 ctia UBND thanh phd Da Ning vé viéc
quy dinh Bang gié c4c loai dét trén dia ban thanh phé Pa Ning giai doan 2020-2024;

Quyét dinh s6 07/2021/QD-UBND ngay 27/3/2021 ctia UBND thanh ph Pa Néng vé viéc
sira d6i, bd sung mot s6 diéu cia Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sb 09/2020/QD-
UBND ngay 07/4/2020 ctia UBND thanh phb Quy dinh bang gid céc loai dét trén dia ban
thanh phb Pa Néng giai doan 2020-2024;

Quyét dinh sb 12/2022/QD-UBND ngay 24/6/2022 v& viéc sira ddi, bd sung mdt sé diéu cua
quy dinh bang gia céac loai d4t trén dia ban thanh phd Pa Néng giai doan 2020-2024 ban
hanh kém theo quyét dinh sb09/2020/QD-UBND ngay 07/4/2020 va quyét dinh
s6 07/2021/QD-UBND ngay 27/3/2021 ctia UBND thanh phb Pa Ning;

Quyét dinh sb 57/2023/QD-UBND ngay 15/12/2023 ctia UBND thanh phé Da Néng vé viéc
stra d6i, bd sung gia dét tai bang gia cac loai d4t trén dia ban thanh phd Pa Ning giai doan
2020-2024;
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Quyét dinh sb 58/2023/QD-UBND ngay 15/12/2023 ciia UBND thanh pho Da Nang vé viée
ban hanh hé sb diéu chinh gia d4t 4p dung cho nam 2024 trén dia ban thanh phd Pa Néng;
Quyét dinh s 92/2025/QD-UBND ngay 20/12/2025 ciia UBND thanh ph6 Da Nang vé viée
ban hanh Quy dinh c4c yéu t6 anh huéng dén gi4 dat trong viéc x4c dinh gia d4t cy thé trén
dia ban thanh phb Da Néng;

Quyét dinh s 93/2025/QD-UBND ngay 20/12/2025 ctia UBND thanh phd Da Néng vé viéc
ban hanh quy dinh mdt sb chi tiéu uéc tinh doanh thu phat trién, chi phi phét trién cta thira
dAt, khu dAt cAn dinh gi4 theo phuong phép thing du trén dia ban thanh phé Pa Néng;

Céc van ban phap luat khac ciia Nha nudce c6 lién quan.

4.1.4.Céc vin ban phap ly khac:
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Hop ddng dich vu tu vAn s 03/2025/HDTV-DGB/KHTC ngay 29/5/2025 gitta S¢ Nong
nghiép va Mdi trudong thanh phé Pa Néng va Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Thing
Long - T.D.K v& viée tu vén xéc dinh gid khu d4t tai phuong M§ An, quén Ngii Hanh Son,
thanh ph6 Pa Ning cua Cong ty C4 phan Hoa Ky;

Can ctt két qua khao sat hién trang tai san va thu thdp thong tin cia Cong ty TNHH Kiém
toan va Dinh gid Thang Long - T.D.K;

Cian cir ngan hang dit liéu cua Cong ty TNHH Kiém toan va Pinh gia Thing Long - T.D.K;
Cin clr quy trinh dinh gia ctia Cong ty TNHH Kiém toan va Pinh gia Thing Long - T.D.K;
Cin ot Van ban s 155/HDTDGD ngay 29/5/2026 ciia Hoi ddng thédm dinh gia dat thanh
phé Da Ning v& viéc thong béo hop Hoi ddng thim dinh gia dét lan thir 23/2026;

Cin ctr Van ban sb 7217/SNNMT-KTD ngay 04/6/2026 ciia S¢ Nong nghiép va Moi truong
thanh phé Pa Ning v& viéc hoan thién Ching thu thdm dinh gia dét khu d4t c6 dién tich
697m2 tai phudng Ngii Hanh Son ctia Céng ty C6 phin Hoa Ky.

Ciin cit phép 1y ciia thira d4t, khu d4t cin dinh gia:

Quyét dinh sé 1779/QD-UBND ngay 16/8/2024 cita UBND thanh ph6 Pa Ning vé viéc cho
Cong ty C6 phin Hoa Ky gia han thoi gian thué d4t d6i v6i khu dit c6 dién tich 697m? tai
phuong M§ An, quén Ngii Hanh Son;

Té trinh s6 218/TTr-SNNMT ngay 29/5/2025 cita S& Nong nghiép va Moi trudng thanh phd
Da Ning vé viéc gia han thoi gian thué d4t coa Cong ty C6 phan Hoa Ky db6i voi khu dat
dién tich 697 m2 tai phudng M§ An, quén Ngii Hanh Son;

Théng béo s 195/HDTDGD ngay 16/7/2026 cta Hoi ddng thm dinh gia dét thanh phd Da
Ning vé viéc thong bao hop Hoi ddng thdm dinh gia d4t 1an thir 27/2026;

Cong van sb 10207/SNNMT-KTD ngay 27/7/2026 clia S6 Nong nghiép va Mo6i truong thanh
phé Da Ning v& viéc hoan thi¢n Chimg thu thim dinh gia dat khu dat c6 dién tich 697m?2 tai
phudng Ngii Hanh Son ctia Cong ty C6 phin Hoa Ky;

Céc tai liéu khac do S& Nong nghiép va Mai trudng thanh phé Pa Néng cung clp.

Thong tin ciia thira dAt, khu dit cAn dinh gid va tai sin gin lién véi dat:

Thita dit, khu dit cin dinh gia:
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Vi tri va ranh giéi

Dia chi khu d4t: Puong V& Nguyén Gidp, phuong M§ An, quin Ngii Hanh Son, thanh phé
Da Néing (Nay 1a phudng Ngii Hanh Son, thinh phé Da Néng).

Cac hudng tiép gidp ctia khu dét:

Phia Dong: Giap béi cat bai bién phuong M§ An;

Phia Béic: Giap via hé dudng V3 Nguyén Giap;

Phia TAy: Gidp khach san Holiday Beach;

Phia Nam: Gidp via h¢ duong V6 Nguyén Giap.

Dién tich, hinh thé

Tdng dién tich d4t thué: 697m?; cu thé:

+ Dién tich khu vuc kinh doanh tai bai bién 12 408m?;
+ Dién tich khu vuc kinh doanh him bang dudng V& Nguyén Giap va khu vuc kinh doanh la:

\C
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%
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8.3,

289m?;

Hinh thé: Khéng vudng vic.

Hinh thire tra tién thué dat

Tra tién thué d4t hang nim.

Muc dich sir dung dit

D4t Thuong mai dich vy;

Thoi han sit dung dat

Tur ngay 14/5/2024 dén ngay 13/5/2025.

Tai sdn khéc gin lién véi dat:

Khong co.

Gi4 dit tai bang gia dat:

Khu d4t cAn dinh gid c6 01 mat tién: Tiép giap dudng V& Nguyén Giép.

Cin ot theo Khoan 5, Didu 1 Quyét dinh sé 12/2022/QD-UBND ngay 24/6/2022, cu thé nhu
sau:

“5. Hé 56 doi véi cdc thira dat ddc biét

a) Trieong hop thira ddt cé vi tri thudn lgi thi dwoc dp dung hé 6 sau ddy:

- Vi tri ddt ndm & goc ngd ba dwong phd dwoc nhdn thém hé s6 1,1;

- Vi tri dét ndm & goc ngd tw dwong phd duoc nhdn thém hé 56 1,2;

- Vi tri ddt ¢6 ba mdit tién duong phé' tré lén dwoc nhdn thém hé $6 1,3;

- Vi tri ddt ¢6 hai mdt tién duong phé' (mdit trude va mdt sau) dwoc nhdn thém hé 56 1,05;

- Vi tri ddt tai géc bo cong (c6 hai mdt tién nhung khong phdi 6 vi tri ngd ba, ngd tw) duoc
nhdn thém hé s6 1,05;

- Vi tri dét c6 mdt tién dwong phé va duong kiét bén hong hodc dwong kiét mdt sau (voi bé
rong duong kiét tir 3m tré 1én) duwoc nhan thém hé s6 1,05.

- Dién tich dét dp dung cdc hé s6 néu trén chi tinh trong khu viee chiéu ngang 25m va chiéu

sdu 25m tinh tir goc ngd ba, ngd tu, goc duong bo cong. Déi véi cdc thira ddt ¢ 03 mdt tién
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iré 16n ma ¢6 chiéu dai canh thira dét tinh tie géc ngd ba, nga tw I6n hon 25m thi chi dp dung
hé s6 03 mdit tién tré lén cho phan dién tich trong khu viec 25m ké tir géc ngd 3, ngd 4, géc
duwong bo cong
b) Truong hop thira ddt c6 nhiéu mdt tién hwdng ra nhiéu duwong phé thi ldy theo duong phé
6 gid ddt cao nhdt; dong thoi duoc nhén véi hé 56 quy dinh tai diém a khoan nay
c¢) Truong hop xdc dinh gid ddt cu thé thi thy theo vi tri, dién tich va thoi diém, S6 Tai nguyén
va Méi truong dé xudt cdc hé s6 trén cho phii hop, trinh UBND thanh pho xem xét, quyét
dinh.”

- Cin ctt theo Khoan 4, Pidu 1 Quyét dinh s 57/2023/QD-UBND ngay 15/12/2023, cu thé
nhu sau:
“3. H¢ 56 khu vuec theo chiéu sdu va hé s6 che khudt cia thita dat
a) Quy dinh cdch xdc dinh gid ddt cho timg khu vuc ciia thira ddt (tinh theo chiéu séu cia
thiva ddt):
- Khu vuc 1: Tinh tir ranh gidi thira ddt gan nhdt véi mép trong via hé déi véi dwong cé via
hé, hocic mép dwong doi voi dwong khong ¢ via hé vao 25m (tie Om dén < 25m) nhan hé sé
k= 1,00
- Khu vuee 2: Tir trén 25m dén 50m (tie >25m dén <50m), nhdn hé s6 k= 0,90
- Khu viee 3: Tit trén 50m dén 100m (tie >50m dén <100m), nhan hé s6 k= 0,75.
- Khu viee 4: Tix trén 100m dén 150m (tie >100m dén <150m), nhdn hé s6 k =0,6.”
- Khu vue 5: Tix trén 150m dén 200m (tie >150m dén <200m), nhén hé $6 k=0,5."
- Khu vuee 6: Tie trén 200m (tte >200m), nhdn hé 56 k=0,4.”
- Truong hop thira ddt tiép gidp véi nhiéu dwong phd khdc, khi dp dung cdc hé 50 néu trén
ma c6 nhiéu phiong dn gid dat khdc nhau thi lwa chon phwong dn c6 gid dat cao nhat.
b) Hé sé che khudt ciia thira dét: Déi voi thira ddt co phc”fn dién tich dat bi che khudt mdt
tién béi phén dat ciia chii sir dung khdc thi toan bg phan ddt bi che khudt tinh bang 0,7 gid
dat quy dinh tai cdc bang phu luc dinh kem.
¢) Doi véi phdn dién tich vita bi che khudt, viea nam trong khu vuc chiéu sdu tir 25m tré lén
thi chi dp dung hé s6 thdp hon trong hai hé s6 tai diém a va diém b khodn nay”

- Qua khio sat thyc t& khu d4t cAn dinh gi, don vi tu vén x4c dinh toan bd di¢n tich khu dat
ndm trong khu vuc 1 dudng V& Nguyén Gidp (Poan tir V3 Vin Kiét dén Phan T1).

- Cin cft theo Quyét dinh sé 57/2023/QD-UBND ngay 15/12/2023 va Quyét dinh s
58/2023/QDb-UBND ngay 15/12/2023:
Gi4 dAt thwong mai vi tri 1 dudng V6 Nguyén Giap (Poan tir V3 Vin Kiét dén Phan TU):
59.280.000 * 1,5 = 88.920.000 ddng/m?

- Can ct theo Khoan 3, Didu 12 Nghi dinh s§ 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024:
“3. Gid ddt trong bang gid ddt déi véi dat sir dung c6 thoi han dwoc tinh tuong vng voi thoi
han sir dung ddt 1a 70 ndm, triv ddt néng nghiép dwoc Nha nudce giao cho hf gia dinh, cd
nhdn theo han mikc giao dat nong nghiép, ddt nong nghiép trong han mitc nhdn chuyén

quyén thi khéng cdin cik vao thoi han stk dung dat.”
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- Gi4 dAt tai bang gia dat ctia khu dét can dinh gid dugc xac dinh nhu sau:

¢ Hé
Dién | Gia dit theo . | Héso | ., . .
e 5 z » s ik SO 2 Gia trj khu dat
STT Vi tri ciia thira dat tich bang gia dat . chieu X
A dac X (dong)
(m?) (dong/m2) M sdu
biét

Khu vuc 1 dudong VO
1 | Nguyén Giap (Poantir V6 | 697,0 88.920.000 | 1,0 1,0 61.977.240.000
Vin Kiét dén Phan Tt)

6. Cac thong tin vé céc yéu t6 anh hwéng dén gia ciia thira dét cin dinh gi4:
6.1. Céc yéu to anh hwéng dén gia dit trong phwong phap so sanh:

- Vi tri, dia diém ctia thira dAt, khu dét: Tiép gidp dudng nao, khoang cach dén cac dia diém
nhu trung tAm hanh chinh, bénh vién, trudng hoc, chg, ...;

- Didukién v& giao thong: do rong, két cAu mat duong, tiép gidp v6i 01 hodc nhidu mit duong;

- Pidu kién v& cap thoat nudc, clp dién;

- Dién tich, kich thuéc, hinh thé ctia thira dét, khu dét;

- Céc yéu t lién quan dén quy hoach x4y dung gbm: hé sb sir dung d4t, mat do xay dung, chi
gidi x4y dung, giéi han vé chidu cao cong trinh x4y dung, gi6i han sb tAng ham dugc xay
dung theo quy hoach chi tiét xdy dung d& dugc co quan nha nude cd thAm quyén phé duyét
(néu co);

- Hién trang moi trudng, an ninh;

- Thoi han st dung dat;

- Céc yéu t6 khac anh huéng dén gia dat phi hop véi diéu kién thyc té, truyén théng vin héa,
phong tuc tdp quéan ctia dia phuong.

6.2. Cacyéu t6 anh hwéng dén gia dét trong phwong phap thu nhip:

1. Céc yéu t6 anh vé thu nhap ctia thira d4t, khu dét can dinh gia

Théng tin v& thu nhap ti viéc cho thué dAt, cho thué mt béng trong thoi gian 03 nam (duge
tinh tir ngay 01 thang 01 dén hét ngay 31 thang 12) lién tyc lién k& trudc thoi diém dinh gid cua
thira dét, khu dét cn dinh gia hodc trong 01 nam (dugc tinh tir ngay 01 thang 01 dén hét ngay 31
thang 12) lién k& truéc thoi didm dinh gié ctia 03 thira dit c6 khoang céch gan nht dén thira dét,
khu dét cAn dinh gi4 dé so sanh.

Théng tin vé thu nhap tir hoat dong san xuét, kinh doanh ghi trong bdo céo tai chinh trong
thoi gian 03 ndm (dugc tinh tir ngay 01 thang 01 dén hét ngay 31 thang 12) lién tuc 1ién k& trude
thoi diém dinh gia cia thira dAt, khu dit can dinh gia hoic trong bdo céo tai chinh ctia 01 ndm lién
k& trudc thoi didm dinh gia coa 03 thira dit c6 khoang cach gln nhét dén thira dat, khu dit can
dinh gia. _

2. Céc yéu t6 anh hudng vé chi phi cta thira d4t, khu d4t can dinh gia

Chi phi dé tao ra thu nhép tir viéc st dung d4t 1a cac khoan chi phi van hanh, duy tu, bao
dudng cong trinh xdy dung gén lién voi dét, chi phi san xuét dugc xac dinh theo dinh mire, don
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gid do co quan nha nudc co thAm quyén ban hanh; cac khoan thué lién quan dén sir dung dat.

3. L4i suét tién gui tiét kiém binh quan (r) ca loai tién giri bang tién Viét Nam ky han 12
thang tai c4c ngdn hang thuong mai Nha nudc cua 03 ndm 1ién k& tinh dén hét quy gin nhét c6 s6
lidu trudce thoi diém dinh gid.

6.3. Ciécyéu t6 anh hwong dén gia dit trong phwong phap thing du:

1. Céc thong tin v& thira dat, khu d4t cén dinh gia; c4c thong tin vé quy hoach str dung dét,
quy hoach chi tiét x4y dung hodc quy hoach tbng mat bang, cac hd so, tai liéu theo quy dinh cta
phap lust vé xay dung d4 dugc co quan nha nudce c6 thAm quyén thdm dinh, phé duyét dé xac dinh
hiéu qua st dung dét cao nhét.

2. Céc thong tin dé xé4c dinh tbng doanh thu phat trién cua thira dit, khu dat

Gi4 chuyén nhuong, gia thué dat, gia thué mit bang, gia kinh doanh san phim, dich vy, mirc
bién dong cua gia chuyén nhuong, gia thué dAt, gia thué mit bang, gia kinh doanh san phém, dich
vu trong thoi gian thuc hién du 4n va cac yéu t6 khac hinh thanh doanh thu bao gbm: thoi gian béan
hang; thoi diém bt d4u ban hang, kinh doanh san phim, dich vy; ty 1& ban hang; ty 1& lap day.

Chi sb gi4 tiéu dung nhém nha & va vat liéu x4y dung binh quan 03 nam lién k& trudc thoi
diém dinh gia d4t do co quan nha nuéc c6 thAm quyén céng bd 4p dung trén dia ban hanh chinh
cAp tinh, truong hop dia phuong khong cong b chi sb gia tiéu dung nhém nha & va vat liéu xdy
dung thi 14y theo chi s6 gi4 tiéu ding nhém nha & va vét liéu xdy dung clia ca nude.

3. C4c thong tin dé xac dinh téng chi phi phét trién cua thira dét, khu dét

a) Cac chi phi du tu x4y dung

- Chi phi xay dung c4c cong trinh, hang myc cong trinh ctia dy én (c6 tinh dén chi phi du
phong cho yéu td trugt gid);

- Chi phi xdy dung céc cong trinh, hang myc cong trinh xay dung tam, phu tr¢ phuc vu thi
cong; chi phi phé d& cac cdng trinh xay dung khong thudc pham vi ctia cdng tac pha d& giai phong
mit bang dd duoc x4c dinh trong chi phi bdi thudng, hd trg, tai dinh cu;

- Chi phi thiét bi;

- Chi phi quan ly du én;

- Chi phi tu vin d4u tu x4y dung;

- Chi phi khac theo quy dinh ctia phéap luét vé x4y dung ma gop phan truc tiép hinh thanh
doanh thu phét trién cta du 4n.

b) Chi phi kinh doanh bao gdm: chi phi tiép thi, quang cdo, ban hang, chi phi quéan 1y van
hanh.

¢) Chi phi 13i vay, loi nhudn ctia nha dAu tu c6 tinh dén vén ch sé hitu, rii ro trong kinh
doanh.

4. LAi suét cho vay trung han (tir 01 nim dén 03 nidm) binh quan bing tién Viét Nam d6i véi
du 4n dAu tw, kinh doanh bit dong san ciia cdc ngan hang thuong mai Nha nudce clia ndm lién ké
tinh dén hét quy gan nhét c6 sb lidu trude thoi diém dinh gid.
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7.  Dénh gia tinh hinh va két qua diéu tra, tbng hop thong tin dé 4p dung phwong phap
dinh gis dat:

Qua khao sat thuc té tai khu vuc khu dét can dinh gia va céc khu vyc 14n cén, don vi tu van
da thu thép va danh gia két qua thu thap thong tin nhu sau:

7.1. Céc thong tin theo phwong phap so sanh:

Thu thap dugc mot s6 thong tin vé gia d4t thuong mai, dich vy da chuyén nhuong trén thi
trudng va tring dau gia quyén str dung dat sau khi hoan thanh nghfa vu tai chinh trong thoi gian
24 thang tinh tir thoi diém khao sat trd vé trudc.

Cin ctt theo Khoan 3, Pidu 4 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024, viéc lya chon
thong tin cia céc thira dAt so sanh thyc hién theo thir tw vu tién nhu sau:

a) Thong tin gin nhét véi thoi diém dinh gid dat.

Trudng hop c6 nhidu ngudn thong tin khac nhau phat sinh tai cling thoi diém thi vu tién lya
chon ngudn thong tin theo thit ty nhu sau: co s¢ dit liéu qudc gia vé dat dai, co s& dit lidu qubc gia
vé gia; Vin phong Ding ky dAt dai; don vi td chuc thyc hién viée du gid quyén sir dung dat, don
vi, td chirc ddu gié tai san; san giao dich bét dong san, doanh nghiép bét dong san; thong tin thu
thap qua didu tra, khao sit;

b) Tuong ddng nhét dinh v& cac yéu t6 anh huéng dén gia dit;

¢) C6 khoang cach gin nhit dén thira dt, khu d4t can dinh gia va khong bi gidi han boi dia
gi6i hanh chinh cua céc don vi hanh chinh cAp xd, cip huyén trong dia ban hanh chinh cép tinh.

Pianh gi két qua thu thap, don vi tu vAn xéc dinh c6 03 khu d4t d4p tng cac diéu kién trén.
Cu thé nhu sau:

Dién Loai Thoi diém chuyén
. oai
STT Tén khu dat tich A nhwong/tring
dat F Y,
(m?) dau gia

Khu dat ky hiéu A9 mit tién dudng V& Vin
Kiét, phuong An Hai Dong, quén Son Tra,
thanh phb Da Ning (Nay 1a phudng An Hai,
thanh phb Pa Néng)

Khu dit Lo 2, A10-2 Khu cdng vién Bic
Tuong Dai, phuong Hoa Cudng Béc, quin
Hai Chau, thanh phdé DPa Ning (Nay 1a
phudng Hoa Cudng, thanh phd Da Ning)
Thira dat s6 14, t& ban d6 sd 12 ¢6 dia chi tai
17 Nguyén Du, phudng Thach Thang, quan
Hai Chau, thanh phd Pa Ning (Nay la
phudng Hai Chéu, thanh phb Da Ning)

1.608,0 | TMDV 19/01/2024

1.258,0 | TMDV 22/4/2023

535,6 | TMDV 19/7/2023
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7.2. Céc thong tin theo phwong phap thu nhép:

Thu thap dugc mot sb thong tin v& tring d4u gia cho thué mat béng c6 thoi han trong thoi
gian 24 thang tinh tlr thoi diém khao sat try vé trude.

Thu thap dugc thong tin vé hoat dong san xuét, kinh doanh ghi trong bdo c4o tai chinh trong
thoi gian 03 ndm (dugce tinh tir ngay 01 thang 01 dén hét ngay 31 thang 12) lién tuc 1ién ké trudc
thoi diém dinh gid cua thira dét, khu dit can dinh gia.

Thu thap duoc théng tin vé Lii sudt tién giri tiét kiém binh quan (r) cua loai tién giri bing
tién Viét Nam ky han 12 thang tai cic ngan hang thuong mai Nha nudc cia 03 nam 1ién ké tinh
dén hét quy gan nhét c6 s liéu trude thoi diém dinh gia.

7.3. Céc thong tin theo phwong phap thing duw:

Khong thu thap duoc cac thong tin dé wée tinh duge tdng doanh thu phat trién va tong chi
phi phét trién ciia khu dét theo quy hoach sir dung d4t, quy hoach chi tiét xdy dung d3 dugc co
quan c6 thAm quyén phé duyét.

Thu thap dwoc thoéng tin vé Lai sudt cho vay trung han (tir 01 ndm dén 03 nam) binh quén
bang tién Viét Nam ddi véi du an dAu tu, kinh doanh bét dong san clia cac ngan hang thuong mai
Nha nuée cta nam lién ké tinh dén hét quy gin nhét c6 b liéu trude thoi diém dinh gia.

8. Luwa chon, 4p dung phwong phap dinh gia dat:
8.1. Phuwong phap dinh gia dat:

Phwong phap so sinh dugc thuc hig¢n bang cach diéu chinh muc gia cla céc thira d4t c6
cung muyc dich str dung dAt, twong ddng nhit dinh vé cac yéu t6 c6 anh huong dén gid d4t da
chuyén nhuong trén thi truong, dé tring dAu gia quyén sir dung d4t ma ngudi tring dhu gia da
hoan thanh nghia vu tai chinh theo quyét dinh triing d4u gia thong qua viéc phan tich, so sanh céc
yéu t6 anh hudng dén gia dAt sau khi d3 loai trir gi4 trj tai san gén 1idn véi dét (néu c6) dé xac dinh
gi4 cua thira d4t can dinh gi4;

Phwong phap thu nhip dugc thuc hién bing cach 14y thu nhép rong binh quin nidm trén
mot dién tich dét chia cho 13i sudt tién giri tiét kiém binh quan cua loai tién giri bang tién Viét Nam
ky han 12 thang tai cdc ngén hang thuong mai do Nha nude ndm gift trén 50% vbn didu 18 hodc
tdng sb cb phan c6 quyén biéu quyét trén dia ban chp tinh ctia 03 nim 1in k& tinh dén hét quy gin
nhét c6 sb lidu trude thoi diém dinh gia dat;

Phwong phép thiing dw duoc thyc hién bing cich 14y tong doanh thu phat trién udc tinh
trir di tdng chi phi phat trién wdc tinh cta thira dht, khu dét trén co so sir dung dat c6 higu qua cao
nhét (hé s6 sir dung dét, mat do xay dung, s6 tAng cao t6i da ctia cong trinh) theo quy hoach sir
dung dét, quy hoach chi tiét xay dung d4 duge co quan c6 thAm quyén phé duyét;

Phwong phap hé s6 diéu chinh gia dit dugc thuc hién bing cach 14y gi4 dat trong bang gia
dAt nhan véi hé sb didu chinh gia dat. Hé s6 diéu chinh gia d4t duge xac dinh thong qua viéc so
sénh gia dit trong bang gia dat voi gia dat thi truong.

8.2. Luwa chon phwong phdp dinh gia dat:
Cin ctt theo khoan 6, Piu 158 Luat DAt dai 2024, trudng hop va diéu kién 4p dung phwong
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phéap dinh gia d4t duoc quy dinh nhu sau quy dinh:

a) Phuong phép so sanh dugc ap dung dé dinh gia dbi véi truong hop c6 tbi thidu 03 thira
d4t c6 cting muc dich st dung dét, tuong ddng nhét dinh vé cac yéu t6 c6 anh huong dén gia dét
d3 chuyén nhugng trén thi truong, tring du gia quyén str dung d4t ma nguoi tring dAu gia da
hoan thanh nghia vu tai chinh theo quyét dinh tring dhu gia;

-> Pon vi tu vin d4 thu thap dugc 03 khu dAt thwong mai dich vy da chuyén nhuong trén thi
trudmg trong thoi diém 24 théng trudc thoi diém dinh gia dét, twong dong nhat dinh v& cac yéu td
c6 anh huong dén gia dét.

b) Phuong phép thu nhép dwoc ap dung dé dinh gia dbi véi truong hop thira dat, khu dét
nong nghiép, dit phi nong nghiép khong phai 1a d4t & ma thira dat, khu dét cn dinh gid khong du
didu kién 4p dung phuong phép so sanh nhung xac dinh dugc céc khoan thu nhép, chi phi tir viéc
st dung dAt theo muc dich st dung dét duge dua ra dinh gia;

> Pon vi tu vin thu thap duoc thong tin tir viéc cho thué dAt, cho thué mit bang trong thoi
gian 01 nam (dugc tinh tir ngdy 01 thang 01 dén hét ngay 31 thang 12) 1idn k& trude thoi diém dinh
gia ctia 03 thira dAt c6 khoang céach gin nhét dén thira d4t, khu dét cn dinh gi4 dé so sanh.

¢) Phuong phép thang du dugc &p dung dé dinh gid d6i v6i trudong hop thira dat, khu dat dé
thuc hién du 4n dAu tu khong du didu kién ap dung phwong phép so sanh, phuong phap thu nhép
nhung udc tinh duge tbng doanh thu phét trién va tdng chi phi phat trién cta dy 4n;

-> Pon vi tu vin khong thu thap duge cac théng tin dé wéc tinh duge tong doanh thu phat
trién va tdng chi phi phét trién ctia khu dét theo quy hoach sir dung d4t, quy hoach chi tiét xay
dung d& dugc co quan ¢ thAm quyén phé duyét.

d) Phuong phap hé s6 didu chinh gi4 dét duoc 4p dung dé dinh gid cu thé tinh tién bdi thuong
khi Nha nuéc thu hdi dat dbi véi cac truong hgp thu hdi nhidu thira d4t 1ién k& nhau, c6 cing muc
dich st dung va d& dugc quy dinh gia d4t trong bang gia dAt ma khong da diéu kién dé ap dung
phuong phap so sanh. |

> Khu d4t cAn dinh gia khong thudc trudng hgp sir dung phuong phép hé s6 diéu chinh gi4
dAt dé xac dinh gia dat.

Cin ctt theo két qua didu tra, tong hop thong tin dé 4p dung phuong phép dinh gia d4t, don
vi tu vén lya chon phuong phap so sanh d8 x4c dinh gia dat.

9.  Trinh tw, n¢i dung, két qua xdc dinh gid dit theo phwong phap dinh gid dit dwoge ap
dung:
9.1. Trinh tw, ndi dung xdc dinh gia dit theo phwong phép so sdnh:

Cin ot theo Didu 4, Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024, cy thé nhur sau:

1. Khao sat, thu thép thong tin vé thira dat, khu dét can dinh gi4, gbm:

a) Muc dich st dung dét;

b) Céc yéu té anh hudng dén gi4 dét theo quy dinh tai Diéu 8 ctia Nghi dinh nay.

2. Khéo sat, thu thap thong tin dbi véi thira d4t so sanh, gdm:

a) Thong tin dau vao dé dinh gia dét 1a gia d4t da chuyén nhugng trén thi trudng, gid d4t da
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trung d4u gia quyén sir dung dét sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh quy dinh tai cac diém a, b
va ¢ khoan 3 Pidu 158 Luat Dat dai;

b) Thong tin tai diém a khoan nay duoc 13y tir cac ngudn: co s& dit liéu qubc gia vé dat dai,
co sé dit lidu qubc gia vé gia; Vin phong Ding ky dAt dai; don vi to chirc thuc hién viée dhu gia
quyén sir dung dAt, don vi, to chic dAu gié tai san; san giao dich bat dong san, doanh nghiép bét
dong san; thong tin thu thép qua diéu tra, khao sat;

¢) Céc yéu t6 anh huéng dén gia dit theo quy dinh tai Piéu 8 ctia Nghi dinh nay.

3. Viéc lua chon thdng tin ciia céc thira dét so sanh thuc hién theo thit ty vu tién nhu sau:

a) Thong tin gén nhét voi thoi diém dinh gi4 dét.

Truong hop c6 nhiéu ngudn thong tin khac nhau phat sinh tai cung th(n diém thi vu tién lya
chon ngudn thong tin theo thit ty nhw sau: co s¢ dit ligu qubc gia vé dAt dai, co s dir lidu quic gia
vé gia; Vin phong Dang ky d4t dai; don vi t6 chirc thuc hién viée d4u gia quyén st dung dat, don
vi, td chirc ddu gia tai san; san giao dich bét dong san, doanh nghiép bét dong san; thong tin thu
thap qua diéu tra, khao sat;

b) Tuong ddng nhéit dinh vé cac yéu tb anh huéng dén gia dat;

¢) Co6 khoang cach gln nhit dén thira dAt, khu d4t cin dinh gia va khong bi gi6i han boi dia
gi6i hanh chinh cta cac don vi hanh chinh clp x4, cAp huyén trong dia ban hanh chinh chp tinh.
Trudng hgp mé rong pham vi thu thap thong tin ngoai dia ban hanh chinh cp tinh, t6 chirc thuc
hién dinh gi4 dt phai giai trinh cy thé 1y do trong Béo céo thuyét minh xdy dung phuong 4n gia
d4t 48 Hoi ddng thAm dinh gia d4t xem xét, quyét dinh.

4. Truong hop thira dAt so sanh c6 tai san gén lién véi d4t thi gi4 tri clia tai san gén lién voi
dét (néu c6) cua thira dét so sanh duoc xac dinh nhu sau:

a) Dbi véi trudng hop tai san gén lién véi d4t 1a cong trinh xay dyng

Viée x4c dinh gié tri cia tai san gén lién véi d4t tai thoi diém chuyén nhuong, tring d4u gia

quyén st dung d4t nhu sau:

Gi4 tri cua tai san gén lién véi Gi4 tri xay dyng méi tai Gié tri hao mon dén thoi
dat tai thoi diém chuyén _ thoi diém chuyén nhuong, diém chuyén nhuong,
nhuong, trang diu gia quyén - trang ddu gia quyén st ) trang ddu gid quyén st
sir dung dét dung dét dung dat

Phuong phap tinh gi4 tri x4y dung méi va gia tri hao mon cua tai san gén lién vai dét thyce
hién theo quy dinh ctia phap luat chuyén nganh. Truong hop chua c6 quy dinh hodc huéng dan vé
phuong phap tinh gia tri xdy dung méi va gia tri hao mon thi viéc tinh toan thuc hién cén cir vao
thong tin, s6 lidu thuc té thu thap dugce trén thi trudng;

b) Déi véi truong hop tai san gén lién véi dat 1a cay 1au ndm, rimg trdng

Déi véi cdy 1au nim, gid tri cla tai san gén lién v6i dat tai thoi diém chuyén nhuong, triing
d4u gia quyén st dung d4t 12 gi4 tri khai thac tinh theo thu nhép tir viéc thu hoach san phim tuong
ting v&i s6 nam con lai trong chu ky thu hoach hodc dugc x4c dinh theo don gid bdi thuong dbi

v6i cay 1au nam do Uy ban nhan dén cAp tinh ban hanh.
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Déi véi rimg trdng thi gié tri cta tai san gén lién véi dat tai thoi didm chuyén nhuong, tring
d4u gia quyén sir dung d4t thuc hién theo quy dinh cta phap luét chuyén nganh; trudng hop chua
c6 quy dinh thi gia trj cla tai san gén lién véi dAt duge x4c dinh bang tbng chi phi da dau tu dé
trdng, chim séc ring trdng dén thoi diém chuyén nhuong, trang d4u gia quyén sir dung d4t hodc
duoc x4ac dinh theo don gia bdi thuong ddi véi rimg trdng do Uy ban nhan dén cAp tinh ban hanh.

5. X4c dinh gia cia thira d4t so sanh nhu sau:

Gié tri quyén sir dung Gi4 tri cua tai san gén lién véi d4t tai thoi
Gia dat cia d4t coa thira d4tso - diém chuyén nhuong, tring déu gia quyén st
thira datso = sanh dung dat

sanh

Dién tich thira d4t so sanh

6. Cn ctt cac yéu t6 anh hudng dén gia dat quy dinh tai Diéu 8 ctia Nghi dinh nay va dac
didm ciia thira d4t, khu dét cAn dinh gid, viéc didu chinh gi4 cta thira dat so sanh theo ty 1¢ phan
trim (%) thuc hién theo nguyén tic sau:

a) Ly céac yéu t6 anh hudng dén gi4 dit cta thira d4t cAn dinh gi4 1am chudn dé diéu chinh
gia cia thira d4t so sanh;

" b) Trudng hop ¢6 yéu t6 anh huéng dén gié dét cua thira d4t so sanh theo huéng 1am giam
gi4 dit so véi thira d4t cén dinh gi4 thi didu chinh ting mirc gia dAt cta thira dit so sanh (cOng)
theo yéu td d6; trudmg hop c6 yéu t6 anh hudng dén gia dit coa thira d4t so sanh theo huéng lam
téng gia dét so véi thira d4t cAn dinh gié thi didu chinh gidm mirc gia dAt coa thira dat so sanh (trlr)
theo yéu t do;

¢) Truong hop cac yéu t6 anh huéng dén gia d4t coa thira dét so sanh gibng v6i thira dt cén
dinh gia thi gift nguyén murc gia cta thira d4t so séanh.

7. Gi4 d4t u6c tinh cua thira dt cin dinh gid dugc x4c dinh bang cach diéu chinh gia dét cua
timg thira dat so sanh do cac yéu t6 khac nhau ctia céc thira d4t so sanh véi thira dit can dinh gid

va thuc hién nhu sau:

Gi4 dat udc tinh cia thira dét, Gia dit coa Muic didu chinh v& gia tir yéu t6 anh
khu dit cAn dinh gid theo = tung thia dht + huong dén gia d4t cua ting thira dat so
timg thira dat so sanh so sanh sanh véi thira dét can dinh gia

8. Gia dit cuia thira d4t cAn dinh gi4 dugc x4c dinh bing cach 1y binh quéan sb hoc dbi voi
céc gia dit wdc tinh cta thira d4t can dinh gia theo ting thira dét so sanh d3 x4c dinh theo quy dinh
tai khoan 7 Diéu nay; gia d4t ctia thira dAt cAn dinh gia d x4c dinh phai bao dam chénh 1&ch véi
timg gi4 d4t wéc tinh khong qué 15%.

9.2. Két qua xac dinh gia dat:

Qua khao sat thyuc té, nghién ctru thi trudong cing véi cac phuong phép dinh gia dli'gc ap
dung trong tinh toan, Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Thiang Long — T.D.K thong bao két
qua dinh gié tai thoi diém ngay 16/8/2024 t6i S& Nong nghiép va Mbi truong thanh phé Pa Néng
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nhu sau:
* P6i véi phan dién tich khu vire kinh doanh tai bii bién 408m2:
- Gié trj ciia khu dét cin dinh gi4: 60.994.277.642 dong
- Dién tich: 408,0 m2
- Gi4 dAt ciia khu dit cAn dinh gid: 149.495.779 ddng/m2
(Bing chit: Mt trim bén muoi chin triéu bon trdm chin mwoi liim nghin bdy tram bdy muoi
chin déng trén mét mét vuong)
* Pdi véi phan dién tich khu vue kinh doanh him bing dwomg V6 Nguyén Gidp va khu
vue kinh doanh 289m2:
| - Gi4 trj ciia khu dit cin dinh gid: 43.523.466.013 dong
: - Dién tich: 289,0 m2
‘w " . Gi4 dit ciia khu d4t cAn dinh gia: 150.600.228 ddng/m2
(Biing chit: Mot trdm ndm mueoi trigu sdu trdm nghin hai trdm hai muoi idm dong trén mot

mét vuong)

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA
PINH GIA THANG LONG - T.D.K

Pinh gia vién

Pham Chu Hoéng Ngoc
Sé chimg chi dinh gié dét: 197/QD-DTBDCB  S6 thé thdm dinh vién vé gid: XVI 25TS.2842

#
Bdo cdo thuyét minh xdy dung phuong dn gid dat dwgc soan thao boi chuyén vién tham dinh: Pham Chu Hoéng Ngoc
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PHU LUC I: MOT SO NOI DUNG KHAC CUA
BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG PHUONG AN GIA DAT

1.  Nhitng lru § vé két qué dinh gia.
- Két qua dinh gid chi dugc sir dung cho myc dich duy nhét theo yéu ciu ctia khach hang da

s duoc ghi tai Muc 2 cua Béo céao thuyét minh x4y dyng phuong 4n gia d4t nay;

- Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gid Thing Long — T.D.K chi chju trach nhiém vé s6
lugng vin ban (Ban chinh va ban sao) do Cong ty phét hanh. Céc trudong hop sao vin ban
khong c6 xac nhén cia Cong ty TNHH Kiém toan va Pinh gia Thing Long — T.D.K hodc
cua cong chirng Nha nude déu khong co gia tri;

- Céc thong sb tinh to4n tai B4o cdo thuyét minh xay dung phwong an gia d4t nay cén ctr vao
quy hoach cta khu d4t d3 duoc phé duyét do S& Nong nghiép va Moi truong thanh phd Da
Néng cung cip. S& Nong nghiép va Mdi truong thanh phé Pa Ning chiu trach nhiém vé tinh

* chinh xé4c va trung thuc cia céc s6 liéu cung cép cho Coéng ty TNHH Kiém toan va Dinh gia
Thing Long — T.D.K. Trong trudng hop cé su thay dbi vé quy hoach cua du 4n thi gia dat
s& thay dbi va cAn phai duge xéc dinh lai sao cho phi hgp véi loi ich kinh & ma khu dét tao

ra.
2.  Tailiéu kém theo:

- 06 phu luc;

- Mbt s6 hinh anh v& khu dét can dinh gié;

- Hb so phap 1y ctia khu dat cAn dinh gia;

- Phiéu thu thap thong tin ciia cdc khu d4t so sanh.

3.  No¢i dung khac:

- Béo cdo thuyét minh xdy dung phuong 4n gia d4t nay duoc phét hanh thanh 04 (Bbn) ban
chinh kém theo Chimg thu dinh gia d4t s6 03/DGD — TDK/CT ngay 29/7/2026. Cong ty
TNHH Kiém toan va Dinh gid Thing Long - T.D.K giit 01 (M6t) ban, S& Nong nghiép va
Moi truong thanh phé DPa Néng giit 03 (Ba) ban, c6 gia tri nhu nhau.
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VA PINH GIA THANG LONG - T.D.K

Thang Long — T.D.K Auditing and Evaluation Company Limited
BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG PHUONG AN GIA PAT
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Mala Lounge DaNang
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VA PINH GIA THANG LONG - T.D.K
Thang Long — T.D.K Auditing and Evaluation Company Limited
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SAO Y; Uy ban nhan dan thanh ph6 Da Néng; Thoi gian ky: 2024-08-16T17:42:42+07:00

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Doc 1ap - Ty do - Hanh phie
Sé: /479 /QP-UBND Da Néing, ngay A6 thang @ neim 2024
QUYET PINH

V& viée cho Cong ty C6 phdn Hoa Ky gia han thoi gian thué dt déi voi
khu dat ¢6 dién tich 697m? tai phwong My An, quan Ngit Hanh Son

UY BAN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

Cein i Lugdt T6 chike chinh quyén dia phwong ngay 19 thdng 6 néim 2015, Ludt
stea dol, bo sung mot s6 diéu cia Ludt T0 chire Chinh phi va Ludt T chire chinh
quyén dia phuwong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

| Cein cir Ludt Dét dai s6 31/2024/QH1S ngay 18 thang 01 néim 2024;

1INy

| ( ¢in cit Nghi dinh s6 102 /2024/NZD CP ngay 30 t/wng 7 nam 2024 cia Chinh

] phiivé quy dink chi tiét thi himh mét s6 didu ciia Ludt Dt dai;

ﬁ (‘u/z e Nghz ci‘mh 6 10 ?/2024/N£) CP rzgay 30 thdng 7 ndm 2024 cia C’hm '
phii vé quy dinh ve tién st dyng déi, tién thué dat; ;f

el R

Cin cu Quyét dinh 56 3 033/@9 UBND ngay 13 l/zng 5 ndm 2014 cua UBND
thanh phd vé viée cho Cong ty C6 phdn Hoa Ky thué ddt dé dau tu xdy ding Khu vue .
kinh doanh tai béi bién phuong My An; e

Céin cu Quyét dinh s6 4583/Q£)~UBND ngay 24 thang 6 nczm 2015 ciua UBND
thanh phé vé viée diéu chinh mot sé néi a’ung fai Quyel dinh s6 3035/QB UBND
ngay 13 thang 5 nim 2014 ciia UBND thanh phé Do Néng;

Cen cir Quyét dinh s6 2988/QP-UBND ngay 14 théing 8 ndm 2020 cia UBND
thmh phd vé viée phé duyét do dn Piéu chinh cuc b quy hoach chi tiét ¢ 1/500
Hdm bing duwong Va Nguyén Gidp va khu kinh doanh;

Céin et Quyét dinh s6 366/0P-UBND ngay 03 thing 02 néim 2021 ciia UBND

thanh phé vé viée didu chinh noi dung DPiéu 1 Quyéf dinh s6 4583/QD-UBND ngay
24 théng 6 néim 2015 ciia UBND thanh phé;

e~ o)

LT 1 PR TATRAR M ST R

Theo Thong bdo s6 313/TB-VP ngdy 12 thing 7 ndm 2024 cia Vin phong
UBND thénh phd vé Két tudn cia Phé Chit tich UBND thanh phd Lé Quang Nam lai
budi hop lién quan céng tdac quan Iy do thj;

Theo dé nghi cia So Tai nguyén va Moi truong tai To trinh s6 213/TTr-
STNMT ngay 20 thing 5 ndm 2024 va Cong vin $6 3637/STNMT-QHPK&DPBH




2

ngay 29 thang 7 ném 2024, trén co s¢ Y kién thong nhdt cia cde Uy vien UBND
thanh phé (tai Cong vin so 2152/VP-DTDT ngay 31/5/2024 cia Vin phong UBND
thanh pho).

QUYET PINH:

» Pidu 1. Cho phép Cong ty Cd phan Hoa Ky tiép tuc gia han thoi gian thué dét
d6i voi khu dat c6 dién tich 697,0 m? tai dudng V3 Nguyén Gidp, phudng My An,
quén Ngii Hanh Son, thanh phd Pa Néng nhu sau:

1. Téng dién tich dét thué: 697m? cu thé:

- Dién tich khu vuc kinh doanh tai béi bién 12 408m?%

- Dién tich khu vue kinh doanh ham béng duong V3 Nguyén Gidp va khu vue
kinh doanh 1a 289m?

2. Muc dich sir dung: Dét thuong mai dich vu.

3. Thoi han thué dit: T ngay 14/5/2024 dén ngay 13/5/2025.

4. Hinh thire trd tién thué dat: Tra tién thué dat hang nam. B
2 A 3 3 £ & ’ Z A A A o 2 A A ;‘{.ﬁ;\/%‘ ’\;‘
Piéu 2. Giao céc co quan, don vi ¢ lién quan t6 chire thye hién céc cong viée ’}ﬁ" i\
H A .Yﬂ
sau ddy: | j,’; Pl
gl / a"
1. Giao S¢ Tai nguyén va Mdi trudng; jay

- Chi dao Vin phong Ping ky dét dai thanh phé thyc hién chuyén thong tin va
hé so kém theo sang Cuc Thué thanh phé tinh tién thué déat va phat hanh théng bdo
theo quy dinh;

- Ky Phu lyc hop dong thué dét voi Cong ty C6 phén Hoa Ky.

- Chi dao Vin phong Diang ky dat dai thanh phd 18p thi tue cép Gidy ching
nhén quyén str dung dét cho ngudi st dung dat dd hoan thanh nghia vu tai chinh va
chinh 1y ho so dia chinh theo quy dinh.

2. Giao Cuc Thué thanh phd:

- Truy thu tién thué dét (néu cb) theo dung quy dinh;

- Théng bdo cho ngudi duge thué dit ndp tidn thué dét, phi va 1¢ phi theo quy
dinh cta phap lut.

3, Cong ty C6 phin Hoa Ky ¢6 trach nhiém:

- Lign hé voi S& Tai nguyén va Moi truong dé ky Phu luc hop dong thué dit;

- Nop tién thué dit, phi va 18 phi va nghfa vu tai chinh khéc c6 lién quan theo
quy dinh cta phap luét;
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- Lién h¢ Vin phong déng ky dat dai thanh phé 1ap thu tyc cdp Gidy ching nhan
quyén st dung dét theo quy dinh;

Dxeu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc k& tir ngay ky Cée Dibu, khodan tai Quyct
dinh s6 366/QD- UBND ngay 03 the’mg 02 ndm 2021 ctia UBND thanh phd Pa Ning
khong tréi véi Quyét dinh ndy van giti nguyén gi4 tri phap 1y.

Pidu 4. Chénh Vin phong Uy ban 1hén dén thanh phd D3 Ning; Gidm dbe cac
S¢: Tai nguyén va M6i trudng, Ké hoach va Bau tu, Tai chinh, X4y dung; Cuc trudng
Cuc Thué thanh phd; Chi tich UBND quén Ngti Hanh Son; Chu tich UBND phudng
My An; Gidm d6c Van phong Déng ky dat dai thanh phé; Gidgm dbc Trung tAm pha,t
trién quy dit thanh phd; Gidm déc Cong ty Co phdn Hoa Ky; Thu trudng céc don vi va
c4 nhan ¢6 lién quan chiu trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd Da Nang chiu trach nhiém dwa Quyét
dinh ndy 1én Cdng thdng tin dién tir cia thanh phd Pa Nang./,

Nedodgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 4;
- CT va cde PCT; ) CHU TICH

- Luu: VT, DTDT, STNMT. 8

PIIU TICH

L& Quang Nam



Phiéu 56 01 Méu s6 03
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung d6i vé6i dit phi néng nghiép)

Tén xi, phwong (thi trn): Phuong An Hai Dong, quan Son Tra, thanh phé Pa Néng (Nay 1a
phudng An Hai, thanh ph6 Pa Ning)

Tén ngwdi dwge diéu tra: Cong ty TNHH Lién doanh Phét trién nha Daewon — Hoan Cau

- Dia chi®®: S8 600A dudng Pién Bién Phu, phuong 22, quan Binh Thanh, thanh phé Hd Chi Minh
(Nay 13 phudng Thanh M§ T4y, thanh phé HS Chi Minh)

- Thoi diém chuyén nhuong/tring déu gia: 19/01/2024

- Gi4 bét dong san chuyén nhuong/trang ddu gia:: 236.510.922.456 ddng/bat dong san

- Gi4 d4t chuyén nhuong/tring ddu gia: 147.083.907 ddng/m?

- Gia kinh doanh san phém, QICKL WL, covnrassrosbresinmininspnivmenspuciosvmsmietommns st iR Ry vs AUAL DL IES

- Ngudn thong tin: Quyét dinh s6 155/QD-UBND ngay 19/01/2024 ctia UBND thanh phé Da Néng
v& viéc cong nhén két qua trang d4u gia quyén sir dung dét d6i véi Khu dat ky hiéu A9 mat tién
duong V6 Van Kiét, phuong An Hai Dong, quan Son Tra, thanh phd Pa Ning.

1. C4c thong tin vé thira dat

- Vi tri khu d4t: Khu dét ky hiéu A9 mit tién duong V& Vin Kiét, phudng An Hai Dong, quén Son
Tra, thanh phd Da Ning (Nay 14 phuong An Hai, thanh phd Da Néng).

- Dién tich khu dét: 1.608,0 m?

- Muc dich st dung dét: D4t Thuong mai dich vu.

- Hinh thuc str dung dit: Du gia cho thué mit bang c6 thoi han.

- Thoi han sir dung dat: 50 nam.

- Khoang cach dén thira d4t cdn dinh gia: 2.700m

- Khoang céch gin nhét tir thira dat dén:

+ Trung tdm hanh chinh: 3.000m; + Cho Han: 2.200m
+ Truong Tiéu hoc Ngo Gia Ty: 400m; + San véan dong Chi Lang: 2.900m
+ Bénh vién 199: 1.000m; + Cong vién Bién Péng: 2.100m

- Céc yéu tb lién quan dén ha ting k¥ thuat:

+ Piéu kién vé& giao thong:

Puong V& Vian Kiét: Do rong: 35,5m; cdp duong: ................. ; két cAu mat dudng: bé tong
nhua; tiép gidp véi mat duong: 03 mit dudng;
Puong Ngd Quyén: Do rong: 41m; clp dudng: ................. : két cAu mit duong: bé tong nhya;

tiép giap v&i mit dudng: 03 mit duong;
Buong Pham Quang Anh: D6 rong: 5,5m; cép dudng: ................. ; két cAu mat duong: bé tong
nhua; tiép gidp v6i mit dudong: 03 mit duong;

+ Didu kién vé cép thoat nude: Tét;

+ Didu kién vé cdp dién: On dinh;



- Céc yéu t6 lién quan dén ha ting x4 hoi:

+ Ha ting giao thong coéng cong: Tot;

+ Ha ting khong gian: Tét;

+ Ha tAng cung cip dich vu: Tét;

+ Ha ting vin hoa, thé thao: Tét;

+ Ha tAng moi trudng: Tét;

- Céc yéu t6 khéc anh hudng dén gia dit phit hop véi thyc té, truyén thong vin héa, phong tyc tép
quan cua dia phuong: Khong co6.

2. Céac thong tin vé tai san gin lién véi dat

2.1. Tai san gan lién véi dat 1a nha &

-Nha 6: Loainha: ................... 3 CAD BBET s (o o fom sisaiateniigs : HAM XAY dUNE? wovsvesisrssiasss
- Dién tich xay dung: ..... c.m?;sotang: ... ; dién tich san st dung: ................ m?
= Ta1 SANKIAC (BU COY5 yrsrerimviunsvmsorsrosasonssaiosnsosnnesinponsossongisnssontss s issssssspesst oamasass sosess sps

2.2. Tai san gén lién voi dét 1a cong trinh xdy dung khéc
- Loai tai san: Van phong lam viéc

- Nam xay dung: ....... ; Dién tich x8y dung:....... ; Dién tich san str dung: ....... :
= Tl 510 KNAC 101, BN issessvnssnminssronsssibisisspenesnsssssiiasissnciin spsersevss riviissassesssasassnirrsonors
= Thionkap Binh Ul BlBL! e amemsssinsambmpmsrnsirmmimmsiry i
~ Chi -phi bink QU A . conmnmmmmnsabainininimmmmmmmrmmssomvammssmseosiibpme
2.3. Tai san gén lidn v6i dét 13 cdy l4u nim, ring trdng
- Loai cdy trong: Cay lau nam o, Ring trong o
~ DA tOh: ;i memoinnaiimassna s MAt dO trdng: .....covvvvenennnn.  NEAM ONG: ©vvvvveeeevininannn. :
- Gi4 tri khai théc tinh theo thu nhép tir viéc thu hoach san phim twong tmg véi s6 nim con lai trong
chu k- thu hogch: clR-CaY AT BAMIT ..vusimmmsasisnsssimemmis sy ter s mss s s T Es9s s s48s 3
- Téng chi phi d dau tu d& trdng, chim séc rimg trong dén thoi diém chuyén nhuong, tring ddu gia
QUYL ST TG LS oo i s 5055555 NS SRRV BSOSO RSN
Pa Néng, ngay 30 thang 5 ndm 2025
Nguoi diéu tra
(Ky va_ghi 76 ho tén)
Pham Chu Hong Ngoc

Ghi chu:

- M Ghi r tén thén, 4p, ban, budn, phum, séc.
- @ Ghi rd tén dudng, tén thon, ip, ban, budn, phum, séc.



SAO Y s i
Uy ban nhén dan thanh phd Da Nang
Thoi gian ky: 19/01/2024 17:11:09 +07:00

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH I’HO;NLDW/}M NANG Dac lip - Tw do - Hanh phiic
S6: A5 /OD-UBND Da Néng, ngdy 49 thang o4 ndim 2024
QUYET DINH

vé viée cong nhin két qua tring diu gid quyén sir dung dét abi voi Khu dit
ky hidu A9 mit tién dus ong Vo Vin Klet phudng An Hii Dong,
quin Son Tra, thinh pht Pa Nang

UY BAN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

Céin et Lugit T6 chie chinh quyén dia phirong ngay 19 thang 6 ndm 2015,

Cén e Ludit Sua dm bé sung mot s6 diéu ciia Ludt T6 chite Chinh phit vé
Ludt T6 chire chinh quyén dia phitong ngay 22 thang 11 ndm 2019,

Cein et Lugit Dt dai ngdy 29 thang 11 ncim 2013,

Cain e Ludt Dau gid toi sin ngay 17 théng 11 ndm 2016;

Cdn cir Nghi dinh so 43/2014/ND- C'Z’ nge:zy I5 z/’z.::mg 5 nédm 2014 cia
Chinh phui quy dinh chi tiét thi hanh mot so  diéy cia Ludt Dt dai;

Céan e Nghi dinh ,so 62/201 ?/VD~( P ngay 16 thdang 5 ndm 2017 cua
Chinh phui quy dinh chi tiét mot 50  diew vé bién p/vap thi hémh Ludt Déu gid 1
Sein; :

SR A R R DRI R R L

Can cir Nghi dinh $6 47/2023/ND- CP ngay 03/7/2023 cia Chinh p/m sua
doi, bo sung mét s6 diéu cila Neohi f,?’mh 566 2/20/ 7/ND-CP ngay 16 thang 5 ném
2017 cua Chinh phi quy dinh chi tiét mot 56 diéu va bién phdp thi hénh Ludt
D ala tai scny '

Can cu Ng/w dinh s6 148/2 2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 cua
Chinh phui stra déi, bo sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dar
dai,

Can cit Nghi dinh 56 1 0/2023/ND-CP ﬁgfay 03 thaug 4 nam 2023 cua
Chinh phui siia dsi, bo sung mét sé diéu cia cde nghi dinh hiong dén thi honh

Lugit Ddt dai;

Céin ctr Thong twe lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT-RTP ngay 04 thdang
4 nam 2015 cia BY trudng B Tai nguyén va Méi trudng va Bg trudng BG Tu
phap quy dinh viéc 16 chire thye hign daw gid quyén sit dung dét dé giao ddt co
thu tién s dung dat hode cho thué dat;

Céin cir Quy@/ dinh 56 29/201 YOB/UBND ngay 10 Z/mrzg 6 nam 2019 ciia
UBND thénh phd ve viée ban hanh quy dinh vé diu gid quyén sir dung dat dé
giao dat ¢é thu tién sie dung dét hodic cho thué dar trén dia ban thimh phé Pa
Néng;
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Cdn cie Quy az‘ dinh sé 4299/G-UBND ngay 29 thang 12 ndm 2021 ciia

UBND thénh phé vé viée phé duyét Phurong cin déu gid quyén sir dung dat doi

v6i Khu ddt oy hiéu A9 mdit tién duong Vo Vin Kiét, phuong An Flai Dong, qudn
Son Tra,

Cédn ci Quyc)t dinh s6 4 )()()/OD UBND 17gay 29 t/vang 12 rzam 2021 cua
UBND thanh phé vé viée ddu gid quyén sir dung ddt doi voi Khu dat kp higu A9
mdt tién ducng Vo Vin Kiét, phuwong An Hai Déng, quédn Son Tra,

Can cir Quye/ dinh s6 526/0P- UBND ngay 23 thang 3 nam 2023 cua
UBND thanh Phé vé viée Phé duyét bé sung cdc chi tiéu quy hoach tai Quyét
dinh s 4300/0D-UBND ngay 29/12/2021 ciia UBND thanh pho Vvé viée phé
duyét ddu gid quyén sit dung ddt d6i voi Khu ddt A9 mét tién duong V8 Ven
Kiét, plzu,ong An Hai Dong, qz/cm Son Tra, thanh phé Da Néng;

Cdn cur Ouyei‘ dinh sé 531/0P- UBND ngay 23 thang 3 ndm 2023 ciia
UBND thanh pho vé vige Phé duyét bo sung cde chi tiéu quy hoach tqi Quye
dinh 6 4299/0D- UBND ngay 29/12/2021 cia UBND thanh phé vé vi¢e phé
duyét Phieong dn déu gid quyén sit dung dét doi voi Khu daz A9 mdit tién duong
Vo Véin Kiét, phwong An Hdi Dong, quin Son Trd, thanh phd Da Néng,

Can cur Quyaf dinh $6 1991/0P- UBND ngay 13 thang 9 ndm 2023 cia
UBND thanh [)/za vé viée phé duyét gid ddit khoi diém dé diu gic quyén sir dyng
dér 1ai Khu ddt kp hiéu A9 mit z‘wn dirong Vo Vin Kiét, phuong An Hai Déng,

qugn Son Tra,

Theo Bién ban cude déiu gid trye tuyén r;zzyan stk dung (7(11 ngay 30 thang
11 nam 2023 gitta Trung tdm Phdt tr ién qu dat va Cong ty Pdu gid hop danh
Pdu gid Viét Nam;

Theo dé nghi ciia S¢ Tai nguyén va Moi tr uong tgi 10 trinh sa 531TTr-
STNMT ngay 06 thang 12 ndm 2023 va két qud ldy ¥ kién bidu quyét ciia cdc
Thanh vién UBND thanh phd,

QUYET PINH:

biéu 1. Cong nhan két qué tring ddu gid quyén str dung dét ddi voi Khu
dét ky hidu A9 mit tién dudng V6 Vin Kiét, phuong An Hai Dong, quén Son

Tra, cu thé nhu sau:

1. Don vi tring diu gid

- Tén don vi: CONG TY TNHH LIEN DOANH PHAT TRIEN NHA
DAEWON-HOAN CAU

- M s6 thué: 0304102980
’ - Dia chi: S6 600A dudng Dién Bién Phi, phuong 22, quén Binh Thanh,
thanh Pho Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luét: D5 Vin Ha - Chire vy: Téng Giam ddc




2. Théng tin khu dd¢ tring dAu gia
- Vitrikhud 7at: Khu dét thude phuong An Hai Dong, quén Son Trd, thanh
phd Pa Néng.
- Dién tich khu déat: 1.608m?
- Muc dich str dung dit; Dat Thuong mai dich vy,
- Hinh thic st dung dht: Nha nuée cho thué dét theo hinh thitc tra tién
mo6t lan cho ca thoi gian thué.
- Thai han st dung dat: 50 ndm ké tir ngay ban hanh Quyét dinh nay.
3. Don gia triang ddu gid

- Gid khoi diém: 146.993.907 ddng/m? (Bing chit: Mot trém bon muwoi séu
triéu, chin tram chin myoi ba ng hin, chin trdm lé /my dong trén mét vudng).
- (Gia tring ddu gid: 147.083. 907 abdng/m® (Bing chit:Mot tréim hén muoi
bay triéu, khdng triim tdm meroi ba nghin, chin trdm Ié bay dong trén mét
VUoOng).

¥
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- Phuong thire, dia diém ndp tien tring déu gid: Theo Thong bdo ctia Cyc
Thué thanh pho. '

- Thoi gian nfp tién trimg ddu gm Cham nhét la 30 ngay, _kc tl ngay ban
hanh thong bao nop U(:‘ll thué dat, nguoi thué dat phai nép 50% tién thué c{at theo

théng bao; C Chém nhét 14 90 ngay. ke tir ngay ban hanh théng bao ndp tién thud
dat, nguoi thué dét phai ne p 50% tién thué dat con lai theo thong bdo.

Piéu 2. Trach nhIc;_-,n"l_ clia cde co quan, don vi lién quan

1. Ngudi trang dau gid: Cong ty TNHH Lién doanh Phdt trien nha
Daewon-Hoan Cau

- Trong thoi han 05 (ném) ng,ay lam viée, ké tir ngay co Quyét dinh cong
nhén két qua tring déu gid, nguoi trang ddu g g,m thuc hién viée ké khai va ndp

(”)uyd dinh cdng nhén két qua tring déu gia (ban sao) tai Vin phong Ping
ky cat dai thanh pho

- Lién hé tryc Lu,,p véi IKho bac nha nuoe (hodc co quan duge Kho bac nha
nude ty nhiém thu) dé ndp sd tién i ung, dau gid thué dit theo ding thoi han ghi
trong thong bao cua Cuc Thué thanh pho Ké tir thoi diém cong bd két qué tring
déu g gid thi khoan tién dit trude va tién 11 (néu cd) duge chuyen thanh tién dit
coe dé bao dam thyc hién nghta vy tai chinh cta ngudi st dung dat. Truong hop
nguoi tring déu gia khéng ndp tién hodc nop khong du tién trang déu gia quyen
su dung dAt trong vong 120 ngay ké tu ngay co quyet dinh ¢Ong nhén <ct qua
trang déu gid thi Uy ban nhan dan thanh phé hiy quyét dinh cong nhan két qua
trang, déu gia quyén str dung dAt.

- Truong hop nguoi trang ddu gid khong nop fién hodic kkhong ndp du tién
tring ddu gia quyén st dung dét theo quy dinh thi nguoi tring dau gid khong
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duge nhan Lu tién dit coc. PSi véi truong hop nguoi ring du gia da ndp nhiéu
hon khodn mn ddt coc thi duge Nha nude hoan tra s6 tién chénh [éch nhifu hon
S0 V& 56 tidn dat coc theo quy dinh,

- Phéi hop vdi cde co quan, don vi  d1é ky wop ddng thué dit; hoan thidn hd
so clp Gidy ching nhan quyén st dung dét va nhén ban giao dét tén thue dia.

: - Str dung dat dung muc dich, dlmgD > ranh g101 dad duoc phé duyét.

- Tuén thi quy dinh ciia Ludt DAt dai va cdc vin ban phéap luat co lién
quan khéc. :

- Thye hién du én theo dung cam két vé tién do thuc hién dyu 4n tai hd so
da xudt tham gia diu gid.

2. Vin phong Ding ky dat dai thanh phd

- Hudng dan ngudi traing du gia thyc hién viee ké khai va ndp Quyét
dinh cong nhén két qua tr ng ddu gid (ban sao) theo ¢ uy dinh. Trong trudng hop
nguoi tring dczu gia khong thuc hién vige ké khai va nop Quyet dinh cOng nhén AN
két qua trang, dhu gia: chuyén théng tin cta nguoi mmg, déu gid cho Cuc Thué %
thanh pho dé ban hanh théng bdo ndp tidn thue dit va cée khoan nghia vu tai \

hmh khéc (néu cd).

&

- Hudng dan nwox trung dau gid Mp thu tuc cép (me dm% nhén quyén
st dung dat cho nguoi tring déu gid theo quy dinh clia phap luat; cdp nhat,
chinh Iy co s6 dit ligu dit dai, ho so dia chinh. :

3. Cue Thud thanh plm

Xac dinh don gid thué d«lt trd tién mot 1in cho ca thoi gian thué va cdc
khoan nghia vu tai chinh khéc (néu ¢6) va g thong béo cho nguoi tring déu gié
trong thoi han ba ((b) ngay lam vigc, ké tir ngay nhan c‘Tu ho so hop 16 do Vin
phong Dcmg ky f'it dai thanh phé chuyén dén; don dbe va hudng dan ngum
tring diu g gid. m)p tién vao ngan sdch nha nuée theo quy dinh; phm hop voi cde
co quan, don vi xily vi pham lién quan dén nop tién | tring dau gid (néu o).

4. 86 Tai nguyén va Moi trwdng
- Ky Hop dong thué dat véi nguoi trang dau gia theo quy dinh ctia phdp
luat.

- Chi dao Trung tdm Phat trién quy dit, Van phong Dang ky dét dai tb
chirc ban g giao dat trén thye dia va trao Gidy chiing nhan quyén st dung ddt cho
nguoi tring diu gid.

- Chi dao Van phong Ding ky dat dai cdp nhat, chinh Iy co s dit lidu dét
dai, ho so dia chinh.

- Chi dao Trung tam Phat trién quy dat phéi hgp véi Cuce Thué thanh pho
theo ddi viée ndp tién st dung dét ctia ngudi tring ddu gia,

- Trinh UBND thanh pho huy két qua ddu gid quyén st dung dit trong
trudmng hop huy két qua tring déu g gid theo quy dinh cta phap luét.
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. Trung thm Phat trién quy dit

’fl“.rong trudmg hop nguoi tring déu gid khong nop di 100% ién thué dat

tai Kho bac nha nude (hodc co quan duoe Kho bac nha nude ty nhiém thu) theo

dung thoi han quy dinh ctia Cuc 'I“‘hui‘: thanh phé Béo cao S& Tai nguyén va Moi

truong trinh UBND thanh phd huy két qm tring déu gid theo quy dinh tai khoan

2, Bién 3 Nehi dinh 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 ndm 2023 cha Chinh phu

vc vide stra 161, bé sung mot s6 didu cta cie Nghi dinh hudng dan thi hanh Luat
DAt dai.

Piéu 3. Quyét dinh ndy 6 hiéu hue ké tir ngay ky.

Piéu 4. Chénh Vin vhong Uy ban nhan déan thanh pho Giam doc cdc 50
Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Xay dyng, Tu phdp, K& hoach va Dau tu;
Cuc truong Cyc Thué thanh p ho Chu m:h Uy ban nhén din quén Son Tra; Chi
cuc Truong Chi cuc Quan ly dit dai; Gidm dbc Trung tam Phat trién quy dét;
Giam dée Vin phong Dang ky it dai thanh 3110 Chu tich Uy ban nhéan din
phudng An Hai Dong; Cong ty TNHH Lién daanh Phét trién nha Daewon-Hoan
Cau; Thu trudng cde don vi va ca ;ﬂnm ¢6 lién quan chiu trach mhlem thi hanh
Quyét dinh nay.

Véan phong Uy ban nhén dan thanh pho ¢6 trach nhiém cong khai Quy ét
dinh nay Ién Cong théng tin dién tr thanh phd Da ‘\Iang/ Abon/

}VTZ;!{ nledn: : T™M. UY BAN NHAN DAN .
< Nho Biéu 4; . i ¥ e
- CTvacac PCT UBND TR o “‘“‘»‘S‘ {/!{U eh -

e < ’“’f‘m o Tli”?w »»»» -
- Chng thong tin dién wr thanh pho; g -
- Lune VT, STNMT.

L@ Quang Nam



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO DA NANG Déc p - Ty do - Hanh phic
$6: L685/QP-UBND Dit Néing, ngoy i theng 3 nim 2020
QUYET PINH

\'¢: VIec phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét TLl/:OO
Khu dit A9 mit tién duwdng V6 Viin Kiét, phudng ‘An H3i Pong, quan Son Tra

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

Can ik Ludt T6 chike chinh quyen dia phucmg 56 7 7/2015/QH13 ngay 19
thang 6 ndm 2015;

Can cir Lugt Quy hoach da thi s6 30/2009/QH12 ngay 17 thdng 6 ndm 2009;

Cein ci Ludt Quy hoach s6 } 21/201 7/QH 14 ;zgay 24 thang 11 ndam 2017;

Can cik Ludt Sita ddi, bo sung mot s6 diéu cua 37 Ludt lién quan dén quy
hoach s6 35/2018/0H14 ngay 20 thang 11 ndm 2018;

Céin cie Véin ban hg‘p nhit so 11/VBHN-VPQH ngay 04 thang 7 nam 2019¢ia .
Chil nhiém Viin phong Quac hoi vé Lugt quy hoach dob thi; =

Can cit Nghi dinh 56 3 7/2010/ND-CP ngay 07 thing 4 ndm 20] 0 ciia C‘hm.
phii vé Idp, tham dinh, phé duygt va quan. ly quy. hoach do thi; /3 {:-: .

Can cir Thong tu 56 1 2/201 6/TT BXD ngay 29 thang 6 ndm 201 6 cua Qf %
truong By Xdy dwng vé quy dinh hé so nhiém vy vé do dn quy hoach xdy dung vimg \.
quy hoach do thi va quy hoach xdy dung khu chitc ning ddc thiy,

Cén et Quyét dinh 9081/QD~UBND ngay 15 thz:mg 11 ndm 2007 cua Chi
tich UBND thanh phd Pa Ning vé viée phé duyet diéu chinh 16ng mdt bang quy
hoach chi tiét xdy dung ducng Nguyén Vin Linh ndi déi va edu qua séng Hom;

Cén cir Quyet dmh 1900/QB~ UBND ngay 27 thdng 3 ndm 2014 cua Chut f;ch
UBND thanh phé Dé Néng vé viéc phé duyét So dé ranh gidi sir dung ddt cdc 16 dat
A20, A2-1, A17, A2-2, A9, A9, A] 3 mat tzerz dwong V8 Van Kiét thuéc phwong An
Hai Déng, quan Son Tra, thanh phé Da Néng;

Céin cik Quyét dmh 56 5878/0P-UBND ngay 03 thing 12 nam 2018 cua Chu
tich UBND thianh phd vé phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét TL 1:500 khu ddt A9
duong Vo Vin Kiét;

Cén et Quyét dinh so 4118/QD-UBND ngay 16 thang 9 nam 2019 cua Chu
tich UBND thénh phd P& Néng vé viéc phé duyét Danh muc quy ddr diu gid quyén
stk dung dat trén dia bam thanh phé - dot 1, néim 2019;

Theo Cong vin 365 0/UBND—QLDTh ngay ]7 thang 5 ncim 2018 cva Chi tich
UBND thémh phé Pé Néing vé qup ) dat ddu gid quyén sie dung ddt trén dia ban thanh
pho,

Xét To trinh To trinh so 69/[Tr—ITPTQD ngay 23 thdng 6 ndm 2020 cia
Trung tam Phdt trién  quy ddt dé nghi phé duyét diéu chinh Quy hoach xdy dung chi
tiét TL 1:500 Khu dét A9 mdt tién duong Vo Vin Kiét, phwong An Hai Dong, qudn
Son Tra;

Theo dé nghi cia So Xdy dung tai To trinh s6 S058/TT *-SXD ngay 16
thang 7 ndm 2020,
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QUYET DINH:

1~)wu 1. Phé duyét didu chinh Quy hoach xay dyng chi tiét TL 1:500 Khu dat
A9 mit tién dudng V& Vin Kiét, phvfbng An Hai Pong, kém theo ban v& do Vién
Quy hoach Xay dung lap voi nhung ndi dung chinh sau:
1. Vi tri, ranh gxo’t, quy mo

a) Vi tri: Khu dAt ngluen ctru diéu chinh quy hoach mat tién dwong Vo Vin
Kiét, phudmg An Hai Bong, quan Son Tra, thanh phd Da Nang,
b) Ranh gxél duge x4c dinh boi cdc diém: R1, R2,... , R12 (oo ban vé& dinh

kém). Va dugc gi6i han nhu sau:
+ Phia Béc gidp dw&mg V& Vin Kiét;
+ Phia Nam giap : dét & chinh trang;
+ Phia Péng gidp : dudng Pham Quang Anh;
+ Phia Tay glép : dudng Ngd Quyén,
¢)Quyméd: T ong dién ‘uc;h diéu chinh quy hoach 1.608 m”
2. Quy hoach sit dung dit _

a) N6i dung quy hoach :
- Xée dinh cdc chi tiéu quy hoach khéi cong trinh thuo'ng mai dxch vu,
- Sle xép t6 chire lai khong gian canh quan nham hoan th1<«;n canh.quan khu vuc;
- D& lam co SO t6 chtre thue hwn dhu gis quyén sir dung dat theo y kién chi dao
cua UBND thanh phd;

- Khép nbi quy hoach véi céc khu vire 1an cén.
b) Chi tiéu quy hoach

- Mug dich str dung dit  :Dét thuong mai dich vu;

- M4t d6 xdy dung : <53,3%;
- H8 b sir dung dht : < 13,0;
- Khoang lui tm thiéu plna dudng Vo Van Kiét — duong Ngo Quyén -

dudng Pham Quang Anh lui 6m so v6i chi gigi dudong d6, canh huéng Nam i vao
4,0m so véiranh gidi dht;

- Thng cao xdy dung:  : <30 tAng (trong do c6 khbéidé<5 ta"ing’),
- Chiéu cao x4y dyng : < 110m (theo quy hoach bé mit gidi han d§ cao

chudng ngai vét hang khong, duac phé duyét tai Quyét dinh 1769/QE~UBND ngay
11/3/2013). ~

BANG CAN BANG SU DUNG DAT

e ex & , uy hoach :
STT Thanh phan si dung dat Dién fich ) Q y TV 16 (%)
01 Dat x4y dung cong trinh oy 5330
02 Dt cdy xanh - 393 24,44
03 DAt giao thong, sin bai : 358 22,26
Tong | 1.608 | 100,00

3. Quy hoach chi tiét hé thong ha tang ky thuit
a) Giao thong




Phiéu 56 02 Méu s6 03
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
(Ap dung déi véi ddt phi néng nghiép)

Tén x4, phwong (thj tran): Phuong Hoa Cudng Bic, quin Hai Chau, thanh phé Pa Ning (Nay la
phudng Hoa Cudng, thanh phb Da Ning)
Tén ngwoi dwge didu tra: Cong ty C6 phin Truyén thong x& hdi ngudi ti€u dung
- bia chi®: S6 9 — VII Dudng 56, khu dan cu Tan Quy Péng, khu phd 2, phuong Tan Phong, quan
7, thanh phd Hd Chi Minh (Nay 14 phuong Tan Hung, thanh phd HO Chi Minh)
- Thoi diém chuyén nhuong/tring déu gia: 22/4/2023
- Gi4 bat dong san chuyén nhugng/tring ddu gia: 49.000.000.000 dong/bat dong san
- Gi4 dét chuyén nhugng/tring d4u gi4: 43.000.000.000 ddng/thira hodc 34.181.240 ddng/m>
- G4 thud dat, gIAUE MACDANG: 1vvvveensrsioeissismnsssestrisssnamssmasssstonsssrssissosness dong/m>
- Gi kinh doanh san Pham, diCh VU: ...........eeeeveeeeeeeeremenesesneseseseesesssessssessnssssssees
- Ngudn théng tin: Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dét va tai san gin lién véi dat ngay
22/4/2023, s6 cong chimg 184, quyén sb 01B/2023 TP/CC-SCC/HPGD gitta Cong ty TNHH
Truyén thong y tudng Viét va Cong ty C6 phan Truyén théng x4 hoi ngudi tiéu ding.
1. Céc théng tin vé thira dat
- T& ban db s6: A10-2; thira dét s6: L6 2; dién tich: 1.258,0 m?.
- Dia chi thira dat @; Khu cong vién Bic Tugng Pai, phudng Hoa Cudng Bic, quan Hai Chau, thanh
phd Pa Néng (Nay 1a phudng Hoa Cudng, thanh phd Pa Ning)
- Kich thu6c mit tién: 34,00 m; kich thudc chidu sau thira dit: 37,00 m
- Hinh thé thira d4t: hinh chit nhat o, hinh binh hanh o, hinh vudng O, hinh thang xudi o, hinh thang
nguogc O, hinh da giac o, hinh chit L o, hinh khéac o. '
- Muc dich str dung dét: DAt thuong mai dich vu.
- Thoi han sir dung d4t: Dén ngay 09/6/2053.
- Khodng céch dén thira dit cin dinh gi4: 3.200m
+ Trung tdm hanh chinh: 3.800m; + Chg Hoa Cuong: 1.400m;
+ Truong THCS Tay Son: 1.000m; + Sén van dong Quan khu 5: 1.600m:;
+ Bénh vién mat Viét An Da Néng: 3.000m; + Cong vién Chéau A: 600m.
- C4c yéu t6 lién quan dén ha ting k¥ thuat:
+ Diéu kién vé giao thong:
DBudng Nguyén Son Tra: Do rong: 10,5m; cap dudng: ................. ; két cAu mit duong: bé tong
nhya; tiép giap v6i mat dudng: 03 mit dudng;
DPudng quy hoach: D rong: 6m; clp dudng: ................. ; két cAu mit duong: bé tong nhya;
tiép gidp v6i mat duong: 03 mit dudng;
DBuong quy hoach: Do rong: 6m; cip dudng: ................. ; két cAu mat dudng: bé tong nhua;
tiép giap voi mit dudng: 03 mat dudng;



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phiic

g o v o e

HOP PONG CHUYEN NHUONG Q‘UY}?IN s_()‘ DUNG DAT
VA TAI SAN GAN LIEN VGI PAT

Hom nay, ngdy./thang. “lnim 2023, tai Van phong céng ching Pham Vin
Khénh, thanh phé Da Nang. Céc bén gém:
Bén chuyén nhuong (sau day goi 1a bén A):
CONG TY TNHH TRUYEN THONG Y TUONG VIET
Tru s& : 56 9 - VII Dudng 56, Khu Dan C Tan Quy Dong, Khu Pho
2, Phudng Tan Phong, Quén 7, Thanh ph6 H6 Chi Minh,
Viét Nam, Viét Nam
- Ma 56 doanh nghiép  : 0304476908 do Phong dang ky kinh doanh - S& K& hoach va
| Béu tr thanh ph6 H6 Chi Minh céip, dang k¢ 14n dau ngay
26/07/2006, dang ky thay déi 14n thit 6 ngay 07/12/2022

Ngudi dai dién : baNGUYEN LE YEN THU
Chte vu : Gidm déc SO
Sinh nam : 1957 for e
Can cude cong dans6  : 079157000621 c4p ngay 22/12/2021 tai Cuc Canh st quan (/5] TRUVEN
1y hanh chinh v& trat tr x& hoi i\ gu%‘f;
Bén nhan chuyé’n nhugng (sau day goi 12 bén B): N KS:‘ i g
CONG TY CO PHAN TRUYEN THONG XA HOI NGUOI TIEU DUNG N
Tru s& #8369 - VII Budng 56, Khu Dan Cu Tan Quy Dong, Khu Phé V
2, Phuong Tan Phong, Quan 7, Thanh phé Hé Chi Minh,
Viét Nam

Ma s6 doanh nghiép  : 0314880806 do Phong ding ky kinh doanh - S& K& hoach va
Ddu tr thanh ph6 H6 Chi Minh cAp, dang ky 14n dau ngay
06/02/2018, dang ky thay déi 14n thit 3 ngay 24/02/2023

Ngudi dai dién : ba TRAN THI KIM NGAN

Chitc v : Téng gidm déc

Sinh ndm : 1994 |

Chiing minh nhén dén s6 : 024995966 cAp ngay 23/12/2008 tai Céng an thanh phé H6
Chi Minh

Hai bén déng y thoa thuan 1ap Hop déng chuyén nhugng quyén st dung dit v3
tai sdn gan lién véi dat theo noi dung sau; ) .
PIEU 1: QUYEN SUDUNG PAT VA TAI SAN GAN LIEN VGI AT

CHUYENNHUONG (. ot
Beén A déng y chuyén nhugng cho bén B toan b6 quyén sir dung dét va tai sz’ﬁf?nﬁ%n
trén dét thugc quyén sir dung va s& hitu cia bén A theo *‘Gidy chiing nhan quyén sit dung
dét’’ s6 AK 598999, S6 vao 6 cap gifly chiing nhan quyén st dung dat: H11298 do UBND
quén Hai Chéu, thanh ph6 Da Ning cép ngay 31/08/2007 tai:
< ‘Thira d4t s6 5 152
- Toban d6 56 119

1]

O e
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Dia chi thira dat : L6 2 A10-2 Khu cong vién Béc Tuong Dai,
phudng Hoa Cudng Bic, quan Hai Chau,
thanh ph6 Da Nang

4

1. Quyén sit dung dat:
Dién tich : 1258.0 m® ( Mot nghin hai trim nim muoi
tdim mét vuoéng)

- Hinh thifc st dung

+ St dung riéng : 1258.0 m?
+ Si dung chung : Khong m?
= Muec dich st dung : D4t thuong mai dich vu
-~ Thoi han st dung » Lau dai
- Ngubn géc str dung : Nha nuéc cong nhan quyén sit dung dat

2. Tai san géan lién v6i dat:
Nha nuée cong nhan quyén s& s hitu cong trinh:

- Dién tich xay dung :437.3 m?

- Dién tich s dung : 1023.7 m?

- Két céu nha : Tudng x4y; mdi ngdi; san dic
S6 tang : Ba

BIEU 2: GIA CHUYEN NHUQNG VA PHUONG THUC THANH TOAN
1. Gié chuyén nhuqng quyén sit dung dat va tai san gin lién v6i dat néu tai
Diéu 1 clia Hop déng ndy 1a 49.000.000.000 déng (bing chit; B6n mutoi chin ty déng
Viét Nam).
2. Phuong thifc thanh todn: Bang tién mét hodc chuyen khodn.
3. Vigc thanh todn s6 tién néu tai khoén 1 Diéu nay do hai bén tu thue hién vi
chiu trach nhi¢m trude phép luat.

PIEU 3: VIEC GIAO VA PANG KY QUYEN sU DUNG DAT

DPANG KY QUYEN SO HUU TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

1. Bén A cé nghla vu giao thira ddt va tai san gin lién véi dat néu tai Diéu 1
clia Ho‘p dﬁng nay cling véi gifly to vé quyén stt dung dét, gidy t& vé quyén s hitu tai
san gan lién véi dat cho bén B vio thoi diém ngay sau khi hop d6ng nay dugc céng
ching chiing nhan. Viéc thuc hién giao nhén i sén va cdc gidy t& c6 lién quan do h¢u
bén ty thye hién va tu chju trach nhiém trudc phép luat.

2 Bén Bco nghxa vu thuc hién dang ky quyén str dung dat, dang ky quyén sd
hitu tai san gan lién vou dat tai co quan ¢6 thAm quyén theo quy dinh ctia phdp lut.

PIEU 4: TRACH NHIEM NOP THUE, LE PHI

Thué, 1¢ phi lién quan dén viéc chuyén nhugng quyén sit dung d4t va tai sén gén
lién véi dét theo Hop déng nay do:

- Ben A chiu trdch nhiém n6p ton bo phi cong chiing, thué thu nhap doanh nghlcp,

- Bén B chiu trich nhiém nop 1¢ phl truée ba, phi sang tén va cdc khodn th
phi, lé phi khéc c6 lien quan dén viéc chuyén nhugng nay (néu co) / ;?

PIEU 5: PHUGNG THUC GIAI QUYET TRANH CHAP HOP DO
Trong qua trinh thuc hién Hop déng nay, néu phét sinh tranh chép, céc ben i
nhau thuong ltro‘ng gxal quyét trén nguyén tic tén nong quyén lgi clia nhau; tropgtitdng
hop khong g1a1 quyét dugc thi mot trong hai bén ¢6 quyén khéi kién dé yéii cdu to 4n
¢6 thdm quyén gidi quyét theo quy dinh chia phdp luat.
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PIEU 6: CAM POAN CUA CAC BEN

Bén A va bén B chiu trich nhiém trudc phédp luat vé nhiing 151 cam doan sau day:

1. Bén A cam doan:

1.1 L6 d4t va tai sdn gin lién trén dat dem chuyén nhugng thudc quyén sé hitu
va stt dung cta bén A hién khong bi cdm c6, thé€ chdp, sang nhuong, bao 1dnh cho bat
ky mot quan hé ndo va ciing khong phai 12 d6i tugng chia bét ¢t sy tranh chép ndo va
ciing khong thudc dién chinh sich xi 1y cai tao vé nha d4t clia Nha nudc va quyén st
dung dAt va tai san gén lién trén dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh 4n ;

1.2 Nhiing thOng tin vé nhan than, vé thita dét va tai sén gén lién v6i dat da ghi
trong Hop déng nay la ding su that; N

1.3 Thira dét thudc truong hOp duge chuyén nhugng quyén st dung dét theo quy .

dinh ctia phdp luat; 3 s
1.4 Viéc giao két Hop d6ng nay hoan toan tu nguyén, khong bj Iira doi, khong bi ~ /s
ép budc; 5

1.5 Thuyc hién ding va diy di cdc thoa thuan da ghi trong Hop dong nay ;

1.6 Bén A cam doan chiu trach nhiém trude phdp luat vé tinh chinh x4c, tinh hop
phép clia cdc gidly to da cung cAp lién quan dén viéc giao két hop dong nay.

2. BénBcamdoan:

2.1, Nhiing théng tin vé nhan than di ghi trong Hop déng nay 14 ding su that;

2.2. Di xem xét k§, biét 16 vé thira dat va tai sén gan lién v6i dét néu tai Dicu 1 = N '
clia Hop déng ndy va c4c gidy t& vé quyén sit dung d4t, quyén s& hitu ti sdn gén lién N2\
véi dat; @

2.3. Viéc giao két Hop déng nay hoan toan tw nguyén, khong b lira d6i, khong |
bi ép budc; /\

2.4. Thuc hién didng va ddy di cdc thoa thuan d4 ghi trong Hop d6ng nay;

2.5. Bén B cam doan chiju trach nhiém trude phdp luat vé tinh chinh xdc, tinh hop
phép clia cdc gidy & da cung cdp lién quan dén viéc giao ket hdp df)ng nay.

PILU 7: PIEU KHOAN CUOI CUNG /
gﬂ(

Cac bén di ty doc/nghe doc lai toan b ndi dung Hop déng, dd nghe cong ehing
vién giai thich néi dung cla ho‘p dﬁng nay, cac bén di hiéu 18, dong ¥ toan bo 11 dun
hop déng va tu nguyén ky, diém chi vio hop déng nay trude su ching kién ci a_cfmg
chiing vién va cam doan chiu hoan toan trach nhiém trude phéap luat vé viéc Wt
hop déng.

Cic bén d4 hiéu 16 quyén, nghia vu, lgi ich hgp phép clia minh va hau qua phap 1y -
cha viéc giao ké’t Hcrp déng nay.
. /g«{"&w\ Bén B ‘
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LOI CHUNG CUA CONG CHUNG VIEF
Hom nay, ngdy 2.2 thing 4 nam 2023 (ngdy , {mn . M@ thang e nam hai ngan
khong tram hai muoi ba), tai Van phong Cong chitng Pﬁ'lm Vin Khénh, dia chi: 955 Ngé Quyén,

- phudng An Hai Déng, qgan Son Tra, thanh phé Pa Ning.
3 Toi SNeuyin Yude Ve ’?14)’1 , cong ching vién, trong pham vi trdch nhiém ctia minh
N theo quy dinh cla pI luqt
TS CHONG NHAN:
h Hop déng chuyén nhugng quyén str dung dét va ti sdn gén lién v6i dat dugc giao két giita:
S b Bén A: .
{875 CONG TY TNHH TRUYEN THONG Y TUONG VIET
3 i Try s& : 62-64 Nguyén Biéu, phudng 01, quan 5, thanh ph6 H6 Chi Minh,
g § ‘ Viét Nam (o
Bk S § Ma s6 doanh nghiép : 0304476908 do Phong dang k¥ kinh doanh - S& K& hoach va Pdu tur
58 g thinh ph6 H6 Chi Minh cdp, dang ky lin déu ngay 26/07/2006,
@y % ding ky thay d3i 14n thit 5 ngdy 11/09/2017,,,,
958 & Ngudi dai dién : ba NGUYEN LE YEN THU
13 > ©  Chite vy : Gidm déc
SEe{ f:“g’;; Sinh nam y 1957
. 52 ¢ Cancudc cong din s6 : 079157000621 cip ngay 22/12/2021 tai Cuc Canh sét quan 1y hanh
T TN chinh vé trat ty xa hoi

{ C6 PHAN TRUYEN THONG XA HOI NGUOI TIEU DUNG

: S6 9 - VII Budng 56, Khu Dan Cu Tan Quy Déng, Khu Phé 2,

: Phudng T4n Phong, Quén 7, Thanh ph6 Hé Chi Minh, Viét Nam
“M *’d sanh nghiép : 0314880806 do Phong ddng k¢ kinh doanh - S& K& hoach va Pau tu

i

'” thanh ph6é H6 Chi Minh cép, dang ky 14n ddu ngay 06/02/2018,
' dang ky thay déi 14n tha 3 ngly 24/02/2023

. Ngudi ddi dién : b TRAN THI KIM NGAN

Chite vu : Téng gidm déc
Sinh nam : 1994

Chiing minh nhin dan s6 : 024995966 cp ngay 23/12/2008 tai Cong an thanh ph¢ H6 Chi Minh

- Cécbén da tu nguyén giao két hop déng nay;

- Tai thdi diém ky vao hop déng ndy, cdc bén giao két ¢6 ning lue hanh vi dan sy theo quy
dinh ctia phzip luat;

. Chebeén giao két cam doan chiu trich nhiém truéc phép luat vé tinh chinh x4c, tinh hop
phép cla cdc gidy to di cung cap lién quan dén viéc gzao két hop déng nay;

- Muc dich, ngi dung ctia hop déng. khbng vi pham phép luat, khéng trai dao dic xa:hoi;

- Céc bén giao két da tu doc lai, déng ¥ toan bo ndi dung va ky vao timg trang cua‘Hq\p
dOng nﬁy trude mat toi; chit ky va dfu diém chi trong Horp déng diing 14 chit ky hoac d'cm djén?

chi clia cdc bén néu trén; |
- Vin ban céng chimg nay duogc 1ap thanh 03 (ba) ban chinh, mdi ban chinh gonﬁ 0& lo

04 trang, ¢6 gid tri phép 1y nhu nhau, ngudi yéu ciu cong chiing giit 02 (hai) ban chinh, 01% ] j
ban chinh luwu tai Van phong Cong clmng Pham Vin Khdnh, thanh ph6 Da Ning. s
S6 cong ching 1 , quyén 9&8{20&3 TP/CC » SCC/HDGD.
84 S? “CONG CHUNG VIEN

/ vAN PHONG &)
*
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO BA NANG ) Dac lap - Tw do - Hanh phiic
$5: £388../0pUB Da Ndng, ngdy...%8. thing.. 12.ncm 2001

V/v: Phé duyét diéu chinh Téng mat biing quy hoach Hi 656 72&(}
Khu Céng vién Bic Pai Tudng niém

g e o e o

QUYET PINH CUA CHU TICH UBND THANH Pié;axi—N&fg

CHU TICH UY BAN NHAN DAN

- Can ctt Luat T8 chiic HDND va UBND céc cép (stra d6i) ngay 21/6/1994;
- Can ¢t nghi dinh 86: 91/CP ngay 17/8/1994 clia Chinh phii ban hanh Diéu
1& quén 1y quy hoach do thi;

- Can ¢t Quyét dinh 56: 6752/QD-UB ngay 26/10/1999 clia Chii tich UBND
thanh phd Da Néng v/v: Phé duyét quy hoach chi tiét Khu cong vién trung tdm
dudyng 2/9 - Doan Bic Dai tuc’mg niém - Nam cfu Tvan Thi Ly;

_ - Theo Thong bao sd 233/TB-VP ngay 04/10/2001 va Thong bdo s6 264/TB-
VP ngay 08/11/2001 ctia UBND thanh ph6 Pa Ning;

- Xét noi dung TY trinh s6: 1403/TT-BQL ngay 03/12/2001 ctia Ban Quan 1§ -
Du dn cong trinh dufb‘ng Bach Béng Dong v/v: Xin phé duyet diéu chinh T8ng mat '
bang quy hoach chi tiét xay dung Khu Cong vién Béc Pai Tudng niém v hé so
diéu chinh quy hoach do Vién Quy hoach Xay dimg do6 thi néng thon thanh phd
1ap;

X -Theo dé nghi cha 8§ Xay dyng tai noi dung T trinh s6: 284...../TTe-SXD
ngay 24 thang A2 nam 2001,

QUYET PINH

Piéu 1: Nay phe duyét diu chinh quy hoach chi tiét Téng mat bing ty 1
1/1000 Khu Cong vien Bic bai Tudng niém (k&m theo bin v& KT 02/2 do Vien
Quy hoach Xay ding D6 thi nong thon 1ap kém theo Quyét dinh nay) véi nhitng noi
dung chinb sau day:

I- Mue tiéu 46 dn: |

- Cir thé hod chi tiét str dyng dét xAy dung kha cong vien Bic Dai tudng niém.

-Xéc dinh gily dai Kkhai [héc ta0 ngudn von xay dlmg san nén va ha ting k§
_thuat. .

- Hinh thanh khu cong vién cay xanh vudin hoa két hgp dich vu thuong mai.

- Khé6p n6i vat hodn thién 2 d6 4n cong vien Bac va Pong Nam DPai tuéng niém
dé& hinh thanh cong vién trung tam thanh phd Pa Ning phat trién va bén vimg,




II- Vi tri va gi6i han khu dat;

1- Vi trf: DO 4n nghién ciu quy hoach thude phudng Hoa Cudng - quan Hai
Chau - thanh pho Da Ning, ¢6 t¢ can nhu sau:

- Phia Dong gidp: Song Han.

- Phia Tay gidp : Pudng 2/9.

- Phia Nam gidp: Dai Tudng niém va Cong vién Dong Nam Dai tudng niem.

- Phia Bac gi4p : Pudng Trdn Thi Ly.

2- Gi6i han khu dét: Téng dién tich tro.ﬁg pham vi nghién citu 1 37,15 ha.

II1- Quy hoach six dung dat va céc chi tiéu xay dyng:
Tdng dien tich nghién citu thiét k& 14 37,15 ha, trong d6:

1- P4t dich vy thuong mai : 96,465 m” chi€m 26%

2~ Pt cay xanh, vudn hoa : 42,244 m? chiém 11,3%

3- Dt giao thong, béi xe, san tap dudng sinh  : 77.128 m? chiém 20,7%
| 4- Dat mat nube 1155.729 m® chi€m 42%

5- Céc chi tiéu xay dumg:

+ Téng cao xay dimg cdc cong trinh ki€n tric < 2 tdng.

+ Vuodn hoa cay xanh phai chon céy c6 t4n 14 thua, phan b6 mat do cay phai
hop 1.

+ Mat do xay ding < 40%.

1V- Quy hoach hé théng co sé ha ting:

Giao Vién Quy hoach Xay dyng D0 thi Nong thon ti€p tuc nghién citu he
th6ng ha tdng ky thut (trén co s& quy hoach chi tiet Téng mat bing duge duyer)
trong giai doan nghién cttu dy 4n khé thi trinh UBND thanh phd phé duyet.

Diéu 2: - Giao Ban Quan 1y Dy 4n cong trinh dudng Bach Déing Pong lien
he véi céic nganh chitc nang dé trién khai cdc bube thi tue x4y dung co ban theo
diing quy dinh. .

- Giao S& Xay dung chil tri ph6i hgp cling chit ddu tw, S& Pia chinh - Nha d4t
va dia phuong lién quan giao m6c gisi quy hoach trén co s& he théng méc gisi da
dugc don vi khéo sét thi€t k& c6 tir cdch phdp nhan dinh vi k§ thuat tren thye dia
theo quy hoach dugc duyét.

- Giao S& Xay dung , UBND quan Héi Chau quén 1§ quy hoach duge duyét
theo diing chife nang va nhi¢ém vu duge giao.
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Phiéu 56 03 M&u s6 03
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung doi véi dat phi néng nghiép)

Tén xi, phwong (thi trdn): Phudng Thach Thang, quin Hai Chau, thanh phd Pa Ning (Nay la
phudng Hai Chau, thanh ph6 Da Néng)

Tén ngudi duwge didu tra: Ong Mai Pinh Hop

- Pia chi®: Phuong Trang Tién, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi (Nay 1a phudng Hoan Kiém,
thanh ph6 Ha Noi)

- Thoi diém chuyén nhuong/tring dau gia: 19/7/2023

- Gié bét dong san chuyén nhuong/tring dAu gia: 32.000.000.000 dong/bat dong san

- Gi4 dét chuyén nhuong/tring déu gia: 31.650.000.000 ddng/thira hogc 59.092.606 ddng/m’

- Gid kinh doanh san pham, dich VU ........ccoveereereerenseesesscssesnemensenssesssssssssssssessssssssses

- Ngudn thong tin: Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dt va tai san gin lién v6i dét ngay
19/7/2023, s cong chig 0935, quyén sb 01/2023/TP/CC-SCC/HDGD giita Cong ty C6 phan Xay
dung va Thuong mai cang Da Néng va 6ng Mai Dinh Hop.

1. Cac thong tin vé thira dit

- Vi tri khu d4t: 17 Nguyén Du, phuong Thach Thang, quan Hai Chau, thanh phé Da Néng (Nay 1a
phudng Hai Chau, thanh phd D4 Néng).

- Dién tich khu dét: 535,6 m?

- Muc dich str dung dat: Dit thuong mai, dich vu.

- Thoi han st dung dét: Dén ngay 11/5/2062.

- Khoang céch dén thira dét can dinh gia: 5.200m

- Khoang c4ch gan nhat tir thira dét dén:

+ Trung tAm hanh chinh: 350m; + Cho Péng Pa: 350m
+ Trudng Tiéu hoc Ly Tu Trong: 210m; + San vin dong Lé Quy Don: 4.100m
+ Bénh vién da khoa Quang Nam: 110m; + Cong vién Bién Pong: 3.800m

- Céc yéu tb lién quan dén ha tdng k¥ thuat:
+ Didu kién vé giao thong:
Puong Nguyén Du: Do rong: 8,5m; cAp duoNg: ...vviirniiin : két cu mat duong: bé tong nhua;
tiép giap v6i mit dudong: 01 mat dudng;
+ Didu kién vé cip thoat nude: Tét;
+ Pidu kién vé cép dién: On dinh;
- Céc yéu t6 lién quan dén ha ting x3 hoi:
+ Ha tAng giao thdng cong cong: Tét;
+ Ha tAng khong gian: Tét;
+ Ha tAng cung cip dich vu: Tét;
+ Ha tAng van héa, thé thao: Tét;



+ Ha tang moi truong: Tét;

- Cac yéu tb khac anh hudng dén gia dat phtt hop vai thue té, truyén thong vin héa, phong tuc tap
quén ctia dia phuong: Khong cd.

2. Cac thong tin vé tai san gin lién véi dat

2.1. Tai san gén lién véi dét 12 nha &

-Nha &: Loainha: ........ooovvennne s CAP AL sovvvesrreervannsnsens ; ndm x8y dung: .o
- Dién tich xdy dung: .......... m?%; SO tAng: vvvevvnnennn. : dién tich san st dung: ........coeeee m?
- T SAN KNAC (18U €): wevrevvvvssssseemmeessssssnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssesss
2.2. Tai san gén lién voi dét 13 cong trinh x4y dyng khac
- Loai tai san: Van phong 1am viéc
- Nam xay dung: ....... ; Dién tich xay dung:....... : Dién tich san st dung: ....... :
- T2i 54N KhAC (18U CO): rvvrvreviriiriierisristisen it
- Thu nhap binh qUAN DAM: e e
- Chi phi binh QUAN NAM: coovueeviseeeseriserisi s
2.3. Tai san gén lién voi dét 13 cay 1au ndm, rimg trong
- Loai cy trdng: Cay lau nam 0, Ring trong o
-Diéntich: ....ocovimniieeninen < WIAL B AONE: coivmervieniis ves s NAM ONG: evvvneeevririrannns :
- Gi4 tri khai thac tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san phim tuong Gng voi s6 nam con lai trong
chu ky thu hoach clla CAY 14U NAM ...uuivereserssessensirmsirississsssers st st :
- Tong chi phi da dau tu dé trdng, cham soc ring trdng dén thoi diém chuyén nhuong, tring diu gia
quyén sir dung B 11 SISO OO OO I T IR I L LI EL L
DPa Néng, ngay 30 thdng 5 ndam 2025
Ngwoi diéu tra
Pham Chu Hong Ngoc
Ghi chu:

- () Ghi r& tén thon, 4p, ban, budn, phum, séc.
- @ Ghi r6 tén dudng, tén thon, 4p, ban, budn, phum, séc.
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CONG HOA XA HOL CHU NGHIA VIET NAM
Péc lap - Ty do - Hanh phic

HQP PONG CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG DAT
VA TAI SAN GAN LIEN VOI DAT

Hom nay ngdy 4) thang 07 néim 2023, tai Viin phong cong chimg Truong Thé Loc
thanh ph6 Da Néng, dia chi sb 96 dudmg L& Loi, phudng Thach Thang, quan Hai Chéu, thanh
p’h’é Pa Ning, trude mit Cong chimg vien, ching toi ky tén dudi déy, nhing ngudi fir nhéan
thay ¢6 dt ndng luc hanh vi va ty chiu trdch nhiém trude phap luat vé moi hanh vi ctia minh,

- gOm:

Bén 'ch‘qy"‘en nhwong (sau déy goi la bén A): = :
CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THUONG MAI CANG PA NANG
Gidy chtrng nhan dang ky doanh nghi¢p s0: 0401416076 do SO Ké hoach va Péu tu
Thinh phé Da Ning ding ky lan ddu ngay 30/03/2011,
diing ky thay ddi lan thir 6 ngdy 14/05/2021.

Dia chi . §6 02 duong 3 thang 2, phuong Thuén Phude, quén Hai
Chau, thanh phé Da Néng

Do 6ng e : Phan Van Lam

Nam sinh P : 1961 _

Ciin cude cong dansé  : 048061000266 cp tai Cyc Canh sdt quin 1y hanh chinh vé
trat tu x4 hoi (CMND s0 ¢ 200131566) E
Qube tich : Viét Nam
Chirc danh : Gidm dbe

Bén nhién chuyén nhwong (sau ddy goi 1a bén B):

Ong : Mai Dinh Hep

Sinh ndm 1 1962 ,

Ciin cude cong dansd  : 038062000057 chp tai Cyc canh sét quan ly hanh chinh vé
trdt ty x& hoi (CMND 86: 011713486)

Qude tich : Viét Nam )
Thuong tra : Phuong Trang Tién, quén Hoan Kicm, thanh pho Ha Noi

Hai bén ddng y thye hién viée chuyén nhugng todn bo quyén st durig dat va tai
san gén lién voi dét theo cac thoa thuan sau ddy:

. QUYENSUDUNG DAT
VA TAI SAN GAN LIEN VOI DAT CHUYEN NHUQNG

1. Quyen st dung dit : ;
Quyén sir dung dat cua bén A dbi v6i thia dit theo: Ban chinh ““Gidy ching

3
A

nhin quyén sit dung dét, quyén so hiru nha & va i sin khéc gén lidn voi dht s6 DG
241859 do S6 tai nguyén va moi truomg thanh phd Da Niing céip ngay 07/04/2023, oy thé nhu
sau:




e
- Thua dét-\sé 1 14 1 Ii&

. Tobanddsd 112 i
. Pia chi thira dat . 17 Nguyén Du, phudng Thach Thang, k
quén Hai Chéu, thanh phd Pa Ning ‘«;
. Diéntich 1 535,6 m? (Nam trdm ba muoi 1dm phéy
sau mét vudng)
. Hinh thire sir dung : St dung riéng
. Muec dich sir dung : bat thuong mai, dich vy
- Thoi han st dung : Dén ngay 11/5/2062 :
- Ngudn gbe st dung . Nha nude giao dat c6 thu tién sir dung dht
2. Taisan ghn lidn v6i dat 1a Cong trinh xay dyng kKhéc:
. Tén cong trinh : Viin phong lam vige
B kg I8
Hang muc Sﬁndﬁ;h DI(?:%lﬁO;:n Hinh thire s& | CAp cong Thoi han -
“cong trinh %Ay LIg Sy hitu trinh s& hitu 2o
(m?) cOng sudt 4P
Vin phong 353,1 353,1 Sohiuriéng | Capd el
lam viée N0
PIEU 2 : GIA CHUYEN NHUONG VA PHUONG THUC THANH TOAN
1. Gia chuyén nhugng quyén sur dung dht va fai sin gan lién v6i dét néu tai i
Didu 1 chia Hop dong nay 1a 72.000.000.000 dong (bang chit: Ba muoi hai ty dong
Vié‘i N.‘dl'n)‘ v ‘ zgf:i
5 Phuong thirc thanh todn: Hai bén tyr thoa thudn. , Gons
3 Vigo thanh todn b tién néu tai Khodn | Pidu nay do hai bén ty the hién L
va chiultré'ch nhiém trudc phép uét. " el
PIEU 3 : VIEC GIAO VA PANG KY QUYEN S0’ DUNG DAT, il
PANG KY QUYEN SO HUU TAI SAN GAN LIEN VOI DAT LAY

1. _Bén A conghid vy giao thira ddt va 1ai san ghn lién voi dat nu fai Didu 1
cia Hop dong ndy cung yoi gidy to ve quyén str dung dat, gidy tor ve quyen sor hitu tai

san gan lién cho bén B vio thoi diém do hai bén ty thoa thudn.
5 BénB conghja vy thue hién ddn ky quyén sit dung dht, dang ky quyen s&

v

hitu (i san gén lién v6i At tai co quan co tham quyén theo quy dinh ctia phap luat.

PIiU 4 : TRACH NHIEM NOP THUE, PHI ‘

 Phi cong chimg, thué thu nhép doanh nghjép ya cac logi thué lién quan dén viée

chuyén nhuong quyén siv dung dAt va tai san gan lien véi dat theo Hop dong nay do
bén A chiu trach nhiém nop.

Phi sang tén trude ba lién quan dén vige chuyén nhuong quyén stt dung dit va

¢

taii san gén lién voi dét theo Hop dong nay do bén B chiu trach nhiém ndp.

BIEU 5 : PHUONG THUC GIAI QU YET TRANH CHAP HOP PONG
Trong qua trinh thye hién hop dong, neu phat sinh tranh chép, céc bén cung nhau thuong
Jyong gidi quyét trén nguyér tac ton rong quyén loi cia nhau; trong Tudng hop khong giz’xiﬁquyét_

dugce thi mot trong hai bén co quyen khoi Kin dé yéu cau tod an c6 tham quyén giai quyet theo
quy dinh ctia phap luz? .

P

,,,,,

— "’"Z,ﬁz}w
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PIEU 6 : CAM POAN CUA CAC BEN
Bén A va bén B chiu trdch nhiém trude phdp lugt vé& nhitng 161 cam doan sau day:
1. Bén A cam doan: . , 6 i ,
1.1. Nhiing thong tin vé nhdn than, v& thira dit va tai san gin lién voi dat da
ghi trong Hop dong nay 12 ding su thit; . . oy
1.2, Thira dit thude truong hop duge chuyén nhugng quyén sir dung dat theo
quy dinh ctia phap Iuaté

: 1.3. Tai thoi diém giao két Hop dong nay: -
a) Thira dét va tai san gén lién voi dat khong c6 tranh chap;
b) Quyén sir dung dat va cdc tai sin gan lién v&i dat khong bi ké bién dé bao
dam thi hanh én; ) ) ' ) «
1.4. Viée giao két Hop dong nay hoan toan ty nguyén, khong bi lira doi hodc

1
;
:
-

ép bude; i : Y
1.5. Thyc hién dling va day dil tht ca céc thoa thudn da ghi trong Hop dong
,né‘ly. b
2. BénB cam doan: : fny
2.1, Nhimg théng tin vé nhan thin da ghi trong Hop dong ndy 1 ding s that, | N
2.2. Daxem xét k¥, biét 10 ve thira dAt va tai san gdn lién voi dat néu tai Picu 1 il
clia Hop dong ndy va cde gidy (o v& quyén sir dyng dat, quyen s¢ hiru tai san gan lién
vai dat; ; ) THE
2.3. Viée giao két Hop dong nay hoan toan ty nguyén, khong bi lira doi hodc .
ép bude; . : B
9.4, Thyc hién ding va day di tat cd cac thoa thuén da ghi trong k dbng
nay. ‘ 20290
£ X . g Y ‘{:{' o :C:\x
: _PIEU 7; PIEU KHOAN CUOI CUNG i e
1. Hai bén da hiéu 1o quyén, nghia vy, lgi ich hop phép clia minh v KAy qua
phip ly ctia viée giao két Hop dong nay. E;G ;

2. Timg bén da doc hop ddng, d& hicu va ddng y tht ca odc didu.kho
trong hop dong va ky, diém chi vao hop ddng nay trudc sy c6 mét cua comf
vién.

3. Hop dong nay c6 higu luc ké tir thoi diém cong chimg vién Vin phong Cong
chimg Truong Thé Loc, thanh phd Pa Ning chirng nhan.

BEN A BEN B

(ky va ghi 16 ho tén) (ky vt ghiré ho tén)

-] A o T s ¥ )
. Bgoe va Jding u R - e s
/“[6 i : 0 . “7/23 DL
g/{sz/ s & [L.L&E"”” | .
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LOI CHUNG CUA CONG CHUNG VIEN
Hoém nay, ngay 19 thang 07 ndm 2023 (ngdy mudi chin, thang by nam hai ngén
khéng trdm hai muoi ba), tai Vin phong Cong chimg T Tuong Thé Loc, dia chi: 96 L& Lai,
phudmg Thach Thang, quan Hai Chéu, thanh phd Da Ning
T6i: Poan Thi Minh Phuong, cdng ching vién, trong pham vi trdch nhigm cia
minh theo quy dinh cta phap ludt

R R A=

CIIUNG NHAN'
Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dét va tai san giin lién voi dét duge giao
két gitra:

Bén clluyen nhug‘ng (sau ddy ng 1a bén A):
CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THUONG MAI CANG PA NANG \
Gidy chimg nhan ding ky doanh nghi¢p s 0401416076 do So Ké hoach va Bau tu Thag }3
pho ba Ning ding ky 1An dau ngay 30/03/2011, ding ky tngy ﬁ\
dm 14n thr 6 ngay 14/05/2021,

Dia chi : 86 02 dudong 3 thing 2, phudng Thudn Phude, quin P;a"*%‘

Chéu, thanh phd Pa Nang DA
Do éng : Phan Vin Lam #
Ném sinh ‘ : 1961

Can cude cong dan sd . 048061000266 cdp tai Cuc Canh sét quan ly hanh chinh vé
trat t x4 hoi (CMND s6: 20013 1566)

Quéc tich : Viét Nam

Chire danh + Giam dbe

Bén nhin chuyén nhwong (sau ddy goi 13 bén B):

Ong : Mai Dinh Hop

Sinh ndm 11962 '

Cin cude cong dén sb : 038062000057 cap tai Cuc canh sat quan ly hanh chinh vé& trit
ty x4 hoi (CMND S6: 011713486)

Quiéc tich : Viét Nam

Thuong tru : Phuong Tx ang Tlén, quan Hoan Kiém, ’shanh pho Ha Nox

- Céac bén dﬁ tir nguyén giao két hop ddng chuyén nhugng quyén sitr dung dét va tai
san gén lidn voi dit nay;

- Tal thoi diém ky va diém chi vao hop ddng nay, cic bén giao két co néing lyc
hanh vi dan sy theo quy dmh clia phép luat;

- Céc bén giao I\et cam doan chlu trdch nhiém trude phap ludt vé tinh chinh xde,
tinh hop phép cha cde may tor da cung cap lién quan dén viee giao két hop dong nay;

- Muyc dich, ndi dung ctia hop ddng khéng vi pham phap ludt, khong trai dao dirc
xa hoi;

- Cac bén giao két da tu doc lai, ddng ¥ toan bd noi dung., va ky vao tung trang,
diém chi vao trang cubi cua hop ddng nay trude mat toi; chir ky va ddu diém chi trong hop
ddng dling 14 chir ky va ddu diém chi clia cde bén néu trén;

= Van ban cong chimg nay dugc 1@p thanh 03 (bd) ban chinh, mdi ban chinh gdm
04 10, 04 trang, ¢6 gid tri phap ly nhu nhau; ngudi yéu cau cong chimg gitr 02 (har) bén
chinh, 01 (mdt) ban chinh luu tai Van phong Céng chimg Truong Thé Loc, thanh phd Pa
Néng.

Séeongchimg: 09 3 5 |, quyénsé 01

3/TP/CC - SCC/HPGD.
ONG CHUNGVIEN
' gHNg ho ten, dong ddu)

Y va g
”’(\/i‘fﬂ\\m)\1
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN HAI CHAU Poc lap - Tw do - Hanh phic

Sé: 455 /UBND-PQLDT
V/v lién quan dén khu dat tai

Hai Chdu, ngay 18 thdng 02 ndm 2025

~ Thira dt s6 14, t& ban 6 sb

12, dudong Nguyén Du,
phuong Thach Thang; Thira
dat s 449, to ban 6 s6 8,
duong Phan Chau Trinh,
phuong Phudce Ninh; Thtra
dAt s6 16, to ban dd s6 23,

duong X6 Viét Nghé Ti Tnh
phuong Hoa Cudng Nam
A Kinh gtri:
- S& Tai nguyén va Moi truong;
- S¢ Xay dung.

UBND quén Hai Chéu nhén Céng van s6 725/STNMT-KTD cua S¢ Tai
nguyén va Moi trudong ngay 11/02/2025 vé viéc lién quan den chi tiéu quy
hoach x4y dung tai thoi diém chuyén nhugng, tring d4u gia quyén sir dung dat.

Theo d6 dé c6 co s trinh Hoi dong thdm dinh bang gia d4t thanh phd
xem xét, tham dinh, S¢ Tai nguyén va MBoi trudng d& nghi UBND quan Hai
Chau cung cap thong tin ve chi tiéu quy hoach xéy dung tai thoi diém chuyén
nhuong, tring d4u gia quyén st dung dat (Hé sb str dung dat t61 da, Mat do xay
dung tbi da, Chiéu cao xay dung tbi da) cta cac thira dét, khu dat dudi day voi
muc dich st dung dét thwong mai, dich vu:

- Thira d4t s6 14, to ban dd sb 12, tai dia chi 17 Nguyén Du, phudng
Thach Thang, quén Hai Chau, thanh phé Pa Ning tai thoi diém thang
19/7/2023.

- Thita d4t sb 449, t& ban dd sb 8, tai dia chi 92 Phan Chau Trinh, phuong
Phude Ninh, quan Hai Chau, thanh phé Da Néng tai thoi diém thang 01/8/2024.

- Thira dAt sb 16, t& ban d6 sb 23, tai dia chi L6 1280 X0 Viét Nghé Tinh,
phuong Hoa Cudng Nam, quan Hai Chau thanh ph6 Pa Ning, tai thoi diém
thang 27/12/2024.

Qua ra soat, UBND quan Hai Chau coy kién nhu sau:

Khu dit tai Thira
dit so 14, to ban
dé s6 12, tai dia
chi 17 Nguyén Du,
P.Thach  Thang,
Q. Hai Chau

Khu dat tai Thira
dit s6 449, to ban
db sb 8, tai dia chi
92 Phan Chau
Trinh, P.Phwéc
Ninh, Q.Hai Chau

Khu dit tai Thira
dit s6 16, to ban
dd sb6 23, tai dia
chi Lo 1280 Xé
Viét Nghé Tinh,
P.Hoa Cuwong
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Nam, Q.Hai Chiau

Muc dich
st dung
theo déu
gia quyén
st dung
dat

Pit thuong mai
dich vu

Pit thuong mai
dich vu

P4t thuong mai
dich vu

Dién tich

535,6m?

214,4m?

155m?

Theo diéu
chinh quy
hoach
chung
thanh phd
Pa Ning
dén nim
2030, tAm
nhin 2045
dugc phé
duyét tai
Quyét
dinh  sb
359/QD-
TTg ngay
15/3/2021
cia Thu
tudng
Chinh
phu

khu dat thudc quy
hoach “ddt don vi &
két hop thwong mai
dich vu”.

khu dat thudc quy
hoach “dat don vi ¢
két hop thuong mai
dich vu”.

khu dat thudc quy
hoach “ddt don vi &
két hop thwong mai
dich vu”.

tai  thoi
diém
chuyén
nhuong,
trang d4u
gi4 quyén
st dung
dat

Tai thoi diem
19/7/2023, qua ra
soat, khu dét thude
khu d6 thi cli khong
c6 quy hoach chi
tiét duoc duyét.

Theo Quyét dinh )
2089/Qb-UBND

ngay 15/6/2020 cua
UBND thanh phd,
chi tiéu hé sb su
dung dit t&i da
dugc quy dinh: 2,8
lAn d6i voi loai

Tai thoi diém
01/8/2024, qua ra
soat, khu dit thuodc
khu d6 thi cii khong
c6 quy hoach chi
tiét dugc duyét.

Céan ctir Quy chuén
xdy dung Viét Nam
QCVN 01:2021 cia
B6 Xay dung, va
quy dinh vé giéi
han tinh khong sén
bay tai khu wvuec,
Quyét dinh s6

Tai thdi diém
27/12/2024, qua ra
soat, khu dat dugc
quy hoach dat &
chia 16 thudc dd 4n
didu chinh phan 16
bd tri tai dinh cu tai
caic 16 B2.1;, B2.2
va cac 16 tir B1.29
dén B1.33 thudc dd
an quy hoach khu
dan cu Tay Nam
Hoa Cudng (Quyét
dinh s& 5694/QDb-
UBND ngay
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hinh cong trinh nha
hang, cia hang &n
uéng, giai khat; 9
lin dbdi véi loai
hinh khach san, vidn
phong lam viéc, va
cac  cong  trinh
tuong duong.

63/2023/Qb-UBND
ngdy  28/12/2023
cia UBND thanh
phd ban hanh quy
ché quan ly kién
tric thanh phé Da
Néng. Cin cir Quyét
dinh 2451/Qb-
UBND ngay
07/11/2023 cua
UBND thanh phd
vé viéc phé duyét
Pé 4an quy hoach
phén khu Ven song
Han va bo Dong,
TL 1/2000, khu dat
thuoc 6 dat quy
hoach “khu dich vu”
cé ky hiéu DV-4, tai
don vi & c6 ki hiéu
VS1-3B. Hé s6 st
dung dat toi da 4
l4n, mat do tir 20-
80%, ting cao tir
1-5 tﬁng.

16/7/2004 cua
UBND thanh phd).
Theo Chung chi
quy hoach xay dung
s6 878/CCQH-SXD
ngdy 30/8/2022 dbi
véi cong trinh nha &
chia 16 tiép giap
dudng mit  cat
(MC2-2) 33m, tang
cao tb6i thiéu 04
ting, ting cao toi
da 9 ting,

Truong hop st
dung khu dat véi
muc dich thuong
mai, dich vu nhu
dugc ddu giad quyén
st dung dét, cin cir
Quy chuidn xay
dung Viét Nam
QCVN 01:2021 cua
B6 Xay dung, va
quy dinh v& gidi
han tinh khong sén
bay tai khu wvuc,
Quyét dinh
2451/Qb-UBND
ngay  07/11/2023
cia UBND thanh
phd v& viéc phé
duyét Db an quy
hoach phén khu
Ven so6ng Han va
bo  DPong, TL
1/2000. Hé sb st
dung dét t6i da 4,0-
12,8 lan theo chiéu
cao xdy dung cong
trinh,

UBND quédn Hai Chau c6 y kién nhu trén S& Tai nguyén va Moi trudng
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6 co s tong hop bao cdo UBND thanh phd xem xét quyét dinh./.

Noi nhgn: KT.CHU T ICH
| - Nhu trén; { ) O CHU TICH

- Luu: VT, PQLDT.Anh.

QAR AR VR
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TONG CUC THUE CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM &7 /
CUC THUE TP DA NANG Djc lap - Ty do - Hanh phitc
) . (HS: 1650)
S6: 1650/TB-CTDAN Déa Nang, ngay 3 thdng 8 nim 2023
THONG BAO NOP LE PHf TRUGC BA NHA PAT
I/- PHAN XAC DINH CUA CO QUAN THUE: . . " ; o
Can ¢t vao HO 5o va Phiéu chuyén thong tin dia chinh de xéc dinh nghia vu tai chinh s6: 1557, ngdy 20/07/2023 cua Vin
phong Ding ky dét dai thanh phd Da Ning kém h so ddy dii, Co quan Thué nhén ngay 02/08/2023 theo 'sé giao nhan ho so'. Co
quan Thué Thong bio sé ndp Lé phi trude ba nhwr sau:
1- Tén chil tai san:  MALDINH HOP MST: 0108000100
2- Pja-chi giti Théng béo ndp tién LPTB: phuéng Tring Tidn, quén Hoan Kiém, Ha Noi
3- Thira dtsé: 14 < Ty ban ddsé: 12
4- Pjachiddt: 17 Nguy@n Du, Hai Chiu, Pa Niing
5-Loaidat: thuong maidichvy - Loai dwong, khu vic: Vitris 1
6-Chi tiét gid dat va Gi4 1m2 DB KC HTCS Thiptring SXKD  Gidp,giac  Gid 1m2 (hé sd)
cdc he s 52.550.000 - : 52,550,000
7-"Tri gid nha dt tinh theo khung gid ciia UBND thanh phé
Bl . Loai Dién'tich Ditntich  Gidlm? HSDT HSB/C Tri gid
Khu vue 1 239,60  52.550.000 1,00 1,00 12.590.980,000
Khuvge? 0 05490 082,850,000 0 080 7L 1000 12999,588 000
Che Khuft 24130  52.550.000 0,70 1,00 8.876.220.500
Céng: 535,60 23.766.788.500
o Céip nha Diéntich  Gidlm2 HSC/luong HS thng Tri gid
Nha lam viée, $6 tAng =1 353,10  4,640.000 100,00 1,00 - 1.638.384.000
8- Trj gid theo thuc té chuyén nhuong  + DAt: 31,650.000.000 d
+Nhi; 350.000.000 d
9- Thng tri gid nha dat tinh L& phf Truéc ba 33.288.384.000 d
10- L¢ phi Trudce ba phai ndp : (ty 16 thu 0,5%) 166.441.920 d
11- Sb tién Lé phi truée ba khéng thu : , 0 d R \
12~ Cén ¢ khong thu; / -:\‘
13- 86 tién L& phi truéc ba con phai ndp ; 166.441.920 4 )i\
(Viét bang chir : Mt tram sdu muoi sdu trié, bén trim bén muoi mét ngan, chin trim hai muoi déng) Alx

14= Nop theo : Chuong: 557; Tiéu muc: 2801; Tai khodn: 7111

15- Ngui nop thué ndp tién thué va cac khoan ndp phat (néu ¢6) vao NSNN theo phuong thir dién o (nop thué dién tir).

16- Dja diém ndp: KBNN TP Da Ning (0161), Ma CQ thu: 1054323 va céic Ngn hang o6 phéi hop thu NSNN v6i CQ Thué.
(Xem danh sdch Ngén hang tai Trang thong tin dién tir Cyc Thué http://danang,gdt.gov.vn)

17- Thoi han ngp L& phi trude ba: Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky théng béo n6p LPTB ctia co quan Thué. Qué thoi han
néu trén, ma ngudi ngp thué chira ndp thi méi ngay chdm ndp phai tré tién chém nép theo quy dinh ctia Luft Quéan'ly Thué

18- Yéu cdu chu sir dung dét phai ké khai nop thué sir dung a4t phi néng nghiép tai Co quan Thué trong théi han quy dinh ciia

Luét Quan Iy'th%

Noi nhin: NGUOI NHAN THONG BA

~ Ngudi ndp thué; Ngay ... 1hdng‘._.‘.. ndm 202..4;

- Cuc Thué thanh phd Da Ning; (Ky. ghiroho ter) (|

- Liru HKDCN. - :

IJ-PHAN XU LY PHAT CHAM NOP (co quan thu tidn thye hién): " Trwong Céng Khoi

1. Sé ngay cham ndp tidn L& phi trudc ba so véi Thong bdo ciia co quan Thué : ................... B e (ngay)

2. 86 tién phat chdm ngp Lé phi trude ba (d8ng) 1 v..cor...... O NI L
(Viét bing chir TS ——— PR R Rk e (e T o N U PO SR - B

...... seissspgsesnona O 5o thing ....... nam 202.......
THU TRUONG CO QUAN THU TIEN
(Ky, ghi ré ho'tén, déng ddu)




