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CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap — Tw do — Hanh phic

] dit cu thé dé tinh tién thué dit du 4n dw an Nha may san xuét
vién nén Tant Phic Quing Nam tai Lo CN1, Cum cong nghiép My An 2, xi Pai
Quang, huyén Pai Ljc (nay la xa Ha Nha, thanh pho Pa Niang). (P6i véi phan dién
tich dit dwge UBND tinh Quing Nam cho thué dét tai Quyét dinh sé 1547/QD-
UBND ngay 06/06/2025).
Pia diém: xa Pai Quang, huyén Pai Ljc

(nay 12 x4 Ha Nha, thanh pho Pa Ning)

[ §6:475/2026/41-CTPGD |
> Thang 10/2026 \ <
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc ldp — Tw do — Hanh phuc
Da Néng, ngay 09 thang 10 nim 2026

CHUNG THU PINH GIA PAT
Kinh giti: SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG THANH PHO PA NANG

- Can cur Ludt dcft dai ngay 18 thang 01 nam 2024,

- Can cir Ludgt s6 43/2024/QH 15 ngay 29/6/2024 cua Quoc Héi ban hanh Ludt sira
doi, b6 sung mét s6 diéu cia Ludt Dat dai s6 31/2024/QH1S5, Ludt Nha o 50
27/2023/QH 15, Ludt Kinh doanh bdt dong san sé 29/2023/QH15 va Ludt Cdc t6 chire tin
dung so 32/2024/QH]5

- Nghi dinh s6 7]/2024/ND CP ngay 27/6/2024 cua Chinh Phii quy dinh vé gid dat;

- Can cir Hop dong tir van sé: 67/2025/HPTV-DGD/KHTC ngay 03/12/2025 giita
So Nong nghiép va Moi truong thanh phé DPa Nang voi Cong ty CP Tu van va Tham dinh
gia STC VIETNAM.

1. Muc dich dinh gia dat:

Xéac dinh gia dat cu thé dé tinh tién thué dit dbi véi dién tich dat dugc UBND tinh
Quang Nam cho thué dat tai Quyét dinh s6 1547/QD-UBND ngay 06/06/2025 cho Cong
ty TNHH Tam Phiic Quang Nam thué dit dé thuc hién du 4n Nha may san xuat vién nén
Tam Phic Quang Nam tai L6 CN1, Cum cdng nghiép My An 2. xd Dai Quang, huyén
Dai Loc (nay 1a xa Ha Nha, thanh ph6 Da Ning).

2. Thoi diém dinh gia dat:

+ Ngay 06/06/2025 (Thoi diém tai Quyét dinh s6 1547/QD-UBND ngay 06/06/2025
cua UBND tinh Quang Nam).

3. Co so dinh gia dit:

- Quyét dinh s6 2110/QD-UBND ngay 05/11/2012 cuia UBND huyén Dai Loc phé
duyét B 4n va Quy dinh quan Iy quy hoach chi tiét 1/500 Cum Cong nghiép M§ An 2 xa
bPai Quang. huyén Dai Loc;

- Quyét dinh sé 2202/QD-UBND ngay 23/6/2016 cia UBND tinh Quang Nam
thanh 1dp Cum cong nghiép My An 2; Dia diém: xa Dai Quang, huyén Dai Lc, tinh
Quang Nam:

- Quyét dinh sb 2734/Qb-UBND ngay 30/11/2018 ciia UBND huyén Dai Loc phé
duyét diéu chinh mot s6 ndi dung tai Quyét dinh s6 2110/QD-UBND ngay 05/11/2012
ctia UBND huyén Pai Loc vé viée phé duyét Db an va Quy dinh quan ly quy hoach chi
tiét 1/500 Cum Cong nghiép My An 2. xa Dai Quang, huyén Dai Loc:

- Quyét dinh s6 1927/QD-UBND ngay 09/12/2021 cia UBND huyén Dai Loc phé
duyét Quy hoach chi tiét xay dung (1/500) diéu chinh Cum Cong nghi¢p My An 2 xa Dai
Quang, huyén Dai Loc, tinh Quang Nam;
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—Can.cr Quyét dinh s6 976/QD-UBND ngay 19/4/2024 cia UBND tinh vé chép
ht . dau tu, dong thoi chap thudn nha dau tu

( nh s6 1547/QD-UBND ngay 06/6/2025 cia UBND tinh Quang Nam vé

g ty TNHH Tam Phiic Quang Nam thué dat dé thuc hién du dn Nha may

- Cong van s6 2461/SNNMT-KTD ngay 12/3/2026 ciia S& Nong nghi¢p va Moi
truomg V/v dé nghi hoan thién phuong an gia dat cu thé du 4n xdy dung Nha méy san
xuat vién nén Tam Phic Quang Nam tai xa Ha Nha. thanh phd Pa Ning.

- Thong bao s6 207/HDTDGD ngay 03/8/2026 cua Hoi dong thim dinh gia dat V/v
thong bao hop Hoi dong tham dinh gia dat 1in thir 29/2026;

- Bién ban hop ngay 10/8/2026 xac dinh vi tri ctia du an Nha may san xudt vién nén
Tam Phuc Quang Nam tai L6 CNI, Cum cong nghiép My An 2, xa Ha Nha, thanh phd
Da Ning.

- Théng bao s6 247/HDTDGD ngay 28/9/2026 cta Hoi dong thim dinh gia dat V/v
thong bao hop Hoi dong thim dinh gia dat 1an thir 34/2026;

- Cong van s6 14188/SNNMT-KTD ngay 07/10/2026 cta Sé Néng nghi¢p va Moi
trudmg Vé viée dé nghi ra soat. hoan thién va ban hanh Chimg thu dinh gia dat cu thé dé
tinh tién thué dat tra tién mét lan cho ca thoi gian thué du 4n Nha may san xuit vién nén
Tém Phic Quang Nam tai Lo CN1, Cum cong nghiép My An 2, xa Ha Nha, thanh phd
Da Nang.

4. Théng tin ciia thira dat, khu dat can dinh gia va tai san gin lién voi dat:

4.1 Thira dét can dinh gia:

Du 4n: Nha may san xuat vién nén Tam Phtc Quang Nam tai L6 CN1, Cum cong
nghiép My An 2. xa Dai Quang, huyén Dai Loc (nay la xa Ha Nha, thanh phé Pa Ning).

Dia diém: L6 CN1, Cum cong nghiép My An 2, xa@ Dai Quang, huyén Dai Loc (nay
la x4 Ha Nha, thanh phd Da Ning).

Dién tich: 35.035.5 m?

Thoi han st dung dét: dén ngay 19/4/2074 (theo Quyét dinh chép thuan chu truong
dau tu dong thoi chip thudn nha diu tu sé 976/QD-UBND ngay 19/4/2024 ciia UBND
tinh)

Vi tri, ranh gi¢i khu dit xin thué duoc xac dinh theo Manh trich do chinh Iy ban db
dia chinh s 01-2024 do Van phong Pang ky dat dai Quang Nam xac lap ngay
09/10/2024

Hinh thte cho thué dit: Nha nudc cho thué dit tra tién mot ldn cho ca thoi gian
thué.

4.2. Quy hoach sir dung dat:

Co céu sir dung dat ctia Cum cong nghiép My An 2 nhu sau:

Trang 2



CONG TY CP TU VAN VA THAM PINH GIA STC VIETNAM

% STC VIETNAM CONSULTANCY AND VALUATION JOINT STOCK COMPANY
; DC: 88 Truong Chi Cuong, phudng Ban Thach, thanh phé Da Nang
o 5T: 0906. 224 007 * MST: 4001285605 * Email: stc.vietnam.gn@gmail.com
STC VIETNAM
= Dién tich
3 - theo Qb
(&) p - A ’ -
- " ’ 2734/0D- K}f Dl(_il.lltlch Tang o
% £, Ky . hi¢u dicu (+) Ty l¢
TT O aldat o UBND ngay ik . i 3
-N: 4001 hi¢u diéu chinh giam | (%)
30/11/2018 chinh (@?) )
cua UBND
huyén (m?)
I | Dat SX Cong nghiép CN 107.764 CN 106.237 | -1.527 | 823
1 | Dat cong nghiép da bé tri CN1 35.612 CNI1 35.612 0
CN2 15.670 | CN2+4 42.344 0
CN4 26.674 0
CN3 13.509 CN3 13.509 0
2 | Dét cong nghiép chua bd tri | CN5 16299 | CNS5 14.772 | -1.527
1 | Pat CXTT + Khu XLNT CXTT 3T INEXTT 2812 -317| 225
- S
XLNT XLNT
I | Pat giao thong GT 10.961 GT 9.782 | -1.179 | 7.54
IV | bat miéu the MT 359 |  MT 359 0| 027
V | bat CXCL + Ha tang KT + 7.455 10.478 | 3.023 | 7.64
Taluy
Téng cong 129.668 129.668 0| 100
Thira dét can dinh gia ¢6 ky hiéu CN1 ¢6 cac chi tiéu xay dung nhu sau:
TT Hang muc Don vi tinh Chi tiéu
I | Sir dung dat
1.1 | - Dat nha may, kho tang % =55
1.2 | - Dat cong trinh hanh chinh, dich vu % >1
1.3 | - Dét khu k¥ thuat % =
1.4 | - Pat cay xanh % >10
1.5 | - Dat giao thong % >10
II | Tang cao cong trinh
2.1 | - Cong trinh cong nghiép Tang 1-5
2.2 | - Cong trinh cong cong, dich vu Tang 1-35
I | Mat do xdy dung téi da
3.1 |- Cong trinh nha may, kho tang % 70
3.2 | - Cong trinh hanh chinh, dich vu % 60
IV | Ha tfing k§ thuat

Trang 3



CONG TY CP TU VAN VA THAM PINH GIA STC VIETNAM
% STC VIETNAM CONSULTANCY AND VALUATION JOINT STOCK COMPANY

BC: 88 Truong Chi Cudng, phudng Ban Thach, thanh phé Ba Néng

o BT: 0905. 224 007 * MST: 4001285605 * Email: stc.vietnam.qn@gmail.com
STC VIETNAM

4.1 au san xuét m’/ha.ngay.dém 25 +60

C — dich vu m*/ngudi.ng.dém 100

dlen
42 |+ Dat xay dung cong nghiép kW/ha 50 +350
+ Céc cong trinh hanh chinh, dich vu W/m2 san 20+30

Thu gom nudc thai va VSMT:

, e z % luong nudc ca
4.3 | + Nudec thai san xuat 25 P

80

tan/ngay/ha dét xay 0.5

+ Chat thai rin cong nghi¢p dyng nhi méy

4.3 Gia dit theo quy dinh hién hanh:

Gia dat theo Quyet d!nh‘ i} Gia d&t | Gia dat thoi

Tén Cum cén 32019/QD-UBNDJIEGE thoi han | han 48,869
; & 20/12/2019 ciia UBND tinh - S

nghiép X m . 50 nam nam
t 3 ”
Quang Nam (thoi han 70 nim) (@ng/m?) | (@dng/md)

(dong/m?)

TT

Cum cong nghiép
My An 2

5. Phuong phap dinh gia dat:

Qua ra soat cac thong tin thu thap va quy dinh phap luat 6 lién quan, don vi tu van
nhan thiy hu hét cac khu cong nghiép trén dia ban déu nam trong dia ban wu dai dau tu,
duge huong chinh sach mién, giam tién thué dat theo quy dinh tai timg thoi di¢m duoc
Nha nuée cho thué dat. Theo diém ¢ khoan 4 Piéu 174 Lut DAt dai s6 45/2013/QHI3.
chu dau tu cac khu cong nghiép duge mién tién thué dat thi hudng quyén va nghia vu nhu
truong hop Nha nude cho thué dat tra tién thué dit hang nam va khong duoc cho thué lai
dét theo hinh thtc tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué.

252.000 180.000 175928

Vi vy, don vi tu vén khong thu thap duoc thong tin vé tai san ¢6 hinh thic thué dat
tra tién mot lan. Tuy nhién, cac thong tin thué lai dat dugc trinh bay tai muc 7 déu 1a cac
hop dong thoa thuén giira cac doanh nghiép, trong do tién thué dat théng nhat tra cho ca
thoi gian thué voi don gia on dinh cho toan bo thoi gian thué. Do dé, don vi tu van nhéan
thdy cac thong tin néu trén duge su dung dé ap dung phuong phép so sanh trong qua trinh
xac dinh gia dit. nhdm bao dam tinh phit hop véi diéu kién thuc té thi truong, khach quan
va hop ly ctia két qua dinh gia.

Theo Khoan 5, Diéu 158 Luat dit dai 2024, cac phuong phép dinh gia dt bao gdm:

a) Phuong phap so sanh dugc thuc hién biang cach diéu chinh mue gia cua cac thua
dat co cing muc dich st dung dat, twong dong nhét dinh vé cac yéu té ¢6 anh hudong dén
gia dat da chuyén nhuong trén thi truong, da trang dau gia quyén str dung dat ma nguoi
trang déu gia da hoan thanh nghia vu tai chinh theo quyét dinh trang déu gia thong qua
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v:ec phan tich, so sanh cac yéu té anh hudng dén gla dat sau khi da loai trir gia tri tai san
gan lién v6i dit (néu co) dé xac dinh gia cua thira dit can dinh gia;

b) Phuong phap thu nhap duge thuc hién bang cach 1dy thu nhap rong binh quan
nam trén mot dién tich dit chia cho 1ai suét tién gt tiét kiém binh quan cua loai tlen gui
bing tién Vlet Nam ky han 12 thang tai cac ngan hang thuorng mai do Nha nucc nam gitr
trén 50% von diéu 1é hodc tong so co phan co quyén biéu quyét trén dia ban cap tinh cua
03 nam lién ké tinh dén hét quy gan nhét c6 s6 liéu trudce thoi diém dinh gia dat;

¢) Phuong phap thang du dugc thuc hién bang cach liy téng doanh thu phat trién
ude tinh trir di tong chi phi phat trién udc tinh cua thia dét, khu dat trén co so st dung
dat c6 hiéu qua cao nhat (hé sb su dung dat, mat do xay dung, s6 tang cao tdi da cua Cong
trmh) theo quy hoach sir dung dat, quy hoach chi tiét xdy dung da dugc co quan c6 tham
quyén phé duyét;

d) Phucng phap hé so dleu chinh gia dat duoc thuc hién bang cach lay gid dat trong
bang gia dat nhan véi hé sé didu chinh gid dat. Hé s6 diéu chinh gid dét duoc xac dinh
thong qua viéc so sanh gia dat trong bang gia dat vai gia dat thi truong:

Cén cur thong tin thu thap dugc, don vi tu van st dung 03 thong tin gia dat cu thé da
dugc co quan ¢6 thim quyén phé duyét, co su tuong dong vé muc dich st dung dat, vi tri,
hinh thire sir dung dat va cac yéu tb c6 anh huong dén gia da, dong thoi ¢o thoi diém pht

hop véi thoi diém dinh gid. Do do, Don vi tu van lua chon st dung phuong phap so sanh
dé xac dinh gia dat tinh tién thué dat tai thira dat can dinh gid.

6. Két qua xac dinh gia dat:

Pon gia | Gia tri khu dét

TT | Tén dwong pho, vi tri (ddng/m?) (@bng)

Lo CNI1, Cum cong nghiép My An 2, xa Pai Quang,
huy¢n Pai Loc (nay 1a xa Ha Nha, thanh phd Da
i Nar:g);ChO; Cong t.yA TNI—IH Tan‘l P}}uc “Quang: Nfcl:‘rl 773277 | 27.092.146.334
thué dat dé thuc hién du an Nha may san xuat vién
nén Tam Phac Quang Nam theo Quyét dinh s
1547/QD-UBND ngay 06/06/2025 ctia UBND tinh

* Don gia trén duge xédc dinh cho thoi han thué dit 48.869 nam.

CONG TY CP TU VAN VA
THAM DINH VIEN THAM BINH GIA STC VIETNAM

LA
Pham Quéc Khanh
(Thé Tham dinh vién sé: XVI25TS.2672)
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