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Diéu 12 Nghi quyét sé 29/2026/QH16

Danh muc dw an (b6 sung) ap dung quy dinh tai Piéu 12 Nghi quyét s6 29/2026/QH16 ngay 24412026 cia Quoc hdi
thang nam 2026 ciia UBND thanh pho Pa Nang)

(Kém theo Quyét dinh sé

/OP-UBND ngay

Phu luc

] , K&t qua ra soat di diéu kién ap dung Nghi quyét s6 29/2026/QH16 ciia Qudc hdi
Tén cbng Dia diém Nha diu Két luin thanh . Pidu khodn .
STT trin,h »d thue l,lién tw tra, kiém tra, M5 ta tinh hudng phap 1y Két ql,lﬁ dé nghi ap Gh,l
an dw an bﬁ,n zinicﬁa (.ll.l' ra soat dun.g chu
an, dat dai :
- Viéc Trung tdm Xuc tién dau tu Ba Nang tham muu cap cac Gidy chimg nhan
dau tu lan dau ngdy 15/10/2007, trong d6 mét so chinh sach wu déi doi voi du an
tai khoan 7 Bi€u 2: (1)*“Nguoi mua cac can h s€ duoc cap Gidy ching nhén o N )
Phudng Ngii . quyén str dung dat phu hop véi quy dinh hién hanh”, ndi dung nay khong phai bap ung bicu 1 ? NAghg
Hanh Son Cong ty chinh sach wu dai dau tu duge quy dinh tai Diéu 33, Dieu 36 Luat dau tw nim nguyen quyet so
1 DAP thanh phé | TNHH 2005, Diéu 25, 26 Nghj dinh s6 108/2006/ND-CP; (2) Doanh nghiép duge mién | tac, dicu | 20/2026/QH16
Pa Ning DAP tién thué dat 03 nam dau cta thoi han thué dét lién k&”, day 1a 1a wu dai vé tién | ki¢nap ngay
thué dat, tuy nhién, 03 dy an DAP Viét Nam, DAP 1 Viét Nam, DAP 2 Viét Nam dung 241412026
khc:)ng t}luéc th’ vuc va dia ban dugc wu dai dau tu nén viée tl}am muu phinh sach
rqién tién thué dat n@u trén 1a ‘khéng dam bao quy dinh tai Biéu 32, Biéu 36 Luat
dau tr ndm 2005, Dicu 24, Dicu 26 Nghi dinh s0 108/2006/ND-CP. )
Két luan thanh |~ Tai Cér}g van so0 925/SKHDT-KT‘DN ngay 17/5/2016 ve xin chu truong diél}
tra s& 2700/KL- chinh Giéy‘chl'mg nhan d:Zlng ky dau tu cac du an DAP-DAP1-DAP2, S{I Ke
TTTP ngay hoach va D:Qtu tu khong thém'dinh ndi dung “muc tiéu” theo quy dinh tai diém d
Phudne Ned 28/8/2026 cua | khoan 1 biéu 3’4 Nghi dinhNS(A) 118/2015/NB-’CP‘ngély 12/1 1/2915 ctia Chinh phu Pap img Pidu 1 2 Nghi
H‘;gﬁgSO f“ Congty | Thanhtrathanh | quy dinh chi tiét va huong din thi hanh mot s6 diéu cta Ludt Pdutw. nguyén quyét s6
2 DAP1 thanh ph g TNHH Eho Ve vic > ljai Coéng vin s6 173/STC-KTTN ngdy 20/8/2026 vé viéc tham gia y kién‘dt_r thao t5§: di’éu 29/ 2026] QH16
Pa Ning DAP1 C:éi%haﬁg Cﬁigth Két luan thanh tra, So Tai chinh ¢6 ¥ kién “..muc tiéu ciia dy dn sau khi diéu chinh ké@ﬂ ap sy
troné f)ri éII;) Khai tai Quyét dinh chf} trrong dau tu co ban khong lam thay doi ndi dung myc ’tiéu hoat ung
thuc hién 03 dy | dong du an tai Gidy chimg nhan dau tr da dugec UBND thanh pho cap (Gidy chimg
an: DAP, nhan dau tu 321043000022 diéu chinh lan thir 01 ngay 12/01/2010, Gidy chimg
DAP1, DAP2. | nhan dau tur 321043000023 diéu chinh 1an thir 01 ngay 17/02/2009, Gidy ching
nhan dau tw 321043000024 diéu chinh lan thir 02 ngay 28/12/2011)” .
- Ngay 27/3/2007, UBND thanh phd ban hanh Quyét dinh s6 2253/QD-UBND vé
viéc phé duyét So do ranh gioi str dung dat Khu du lich bién (tiép giap vé phia Bic .
Phuomg N ) Khu du lich bién va san golf Hoa Hai), quy mé sir dung dat: 3%ha. Dip img | Dicu 12 Nghi
Hanh Son Cong ty - Trén co s& tham muu cia S& Xay dung tai TO trinh sb 350/TTr-SXD ngay | RGUYyen quyet s
3 DAP2 . e TNHH 5 £ X £ £ s tac, dieu | 29/2026/QH16
thanh pho DAP? 19/10/2007, UBND thanh phov ban han]:n Quyét dinh so6 83’43/QD-UBND ngay | 2 ip ngdy
ba Nang 19/ 10/2007 ve viéc phé fiuyét Tong rr,lait l}éng quy hoach chi tiét xay d}mg TL1/500, dﬁng 241412026
theo do, bo tri thanh phan st dung dat dé xay dung khu cén hd cao cap va khu biét '
thy. Trong khi do, theo Quyét dinh s6 465/QD-TTg ngay 17/6/2002 ciia Thu tuéng
Chinh pht phé duyét diéu chinh quy hoach chung thanh phé Pa Ning dén nim
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K&t qua ra soat di diéu kién ap dung Nghi quyét s6 29/2026/QH16 ciia Qudc hdi

Tén cong Dia diém L aX K&t luén thanh A .
< on Nha dau Tz J . Piéu khoan .
STT | trinh, dw thue hién tw tra, kiém tra, Mo ti tinh huéne phép IV Ket qua d3 nehi 4 Ghi
an du an ban an caa duw gphaply ra soat dlg;n‘g P cha

an, dat dai

2020, khu vie thue hién dy 4n duoc quy hoach 1a dat du lich. Do d6, ndi dung quy
hoach chi tiét tai Quyét dinh sb 8343/QD-UBND chua phil hop v6i quy hoach
chung dugc phé duyét 1a chua bao dam quy dinh tai khoan 1 Diéu 23 Nghi dinh s6
08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005 ciia Chinh phu vé xdy dung quy hoach.

- Trén co so dé nghi ciia S& Xay dung tai To trinh s6 741/TTr-SXD ngay
23/7/2015, UBND thanh phd ban hanh Quyét dinh sé 5579/QD-UBND ngay
03/8/2015 vé viéc phé duyét Tong mit bang diéu chinh quy hoach chi tiét TL
1/500, theo d6, dbi véi dy an DAP Viét Nam c6 bb tri khu ¢ trong khoi cong
trinh phirc hop thwong mai can ho 20 ting. Trong khi do, theo Quyét dinh s6
2357/QD- TTg ngdy 04/12/2013 cia Thu tuéng Chinh phu phé duyét didu
chinh quy hoach chung thanh phé Pa Ning dén nam 2030 va tim nhin dén
nam 2050, khu vyc thyc hién dy an dugc quy hoach 1a dét du lich. Do d6, ndi
dung diéu chinh quy hoach chi tiét tai Quyét dinh s6 5579/QD-UBND chua
phu hop véi quy hoach chung dugc phé duyét ndm 2013 1a chua dam bao theo
quy dinh tai Diéu 24 Luat Quy hoach d6 thi nam 2009.

- Can ctr Quyét dinh s6 359/QD-TTg ngay 15/3/2021 cua Tha tudéng Chinh phi
vé diéu chinh quy hoach chung thanh phé Da Ning dén nam 2030, tim nhin dén
nam 2045 va Quyét dinh s6 2451/QD-UBND ngay 07/11/2023 cia UBND thanh
phd vé phé duyét quy hoach phan khu Ven song Han va by Pong (duge didu
chinh cuc bd tai Quyét dinh s6 2874/QD-UBND ngay 15/6/2026), chirc ning sir
dung d4t tai khu vue thue hién cac du an theo quy hoach chi tiét TL 1/500 co ban
phu hop vai quy hoach chung, quy hoach phan khu hién hanh.

- Ddi véi quy hoach Bii tim két hop Cong vién cong cong phia Bic dy an Khu du
lich ven bién, hién nay, quy hoach phan khu di dwgc UBND phuong Ngii Hanh
Son phé duyét didu chinh cuc bd tai Quyét dinh sb 2874/QD-UBND ngay
15/6/2026; dong thoi, ndi dung dau tu cong vién cong cong dién tich 03 ha da
duoc cap nhat vao chu truong dau tu diéu chinh tai Quyét dinh sb 2392/Qb-
UBND ngay 30/6/2025 ciia UBND thanh phd. Do d6, du an Bii tim két hop
Cong vién cong cong phia Bic vdi dién tich 3 ha hién nay vé co ban dé c6 co s&
phap 1y dé trién khai thyc hién theo chu trwong cuia thanh phé.

- bbi vé6i quy hoach Khu vuc bai cat cong cong doan tir Bai tdm Sao Bién dén Khu
du lich Thanh D6, c6 anh huéng dén du 4n DAP 1 Viét Nam va du an DAP 2 Viét
Nam dién tich khoang 38.290,6 m’. Hién nay, co quan chitc nang dang thyuc hién cac
thu tuc ¢6 lién quan dé thu hdi dat, giai phong mit bang theo quy dinh.
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K&t qua ra soat di diéu kién ap dung Nghi quyét s6 29/2026/QH16 ciia Qudc hdi

Tén cong Dia diém L aX K&t luén thanh A .
< on Nha dau Tz J . Piéu khoan .
STT | trinh, dw thue hién tw tra, kiém tra, Mo ti tinh huéne phép IV Ket qua d3 nehi 4 Ghi
an du an ban an caa duw gphaply ra soat dlg;n‘g P cha

an, dat dai

- Tir nam 2015 dén nay, con 07 ho so chua nhén tién dén bu (dat nong nghiép, dat
do UBND phuong quéan 1y) nhung Trung tim Phat trién quy dat chua kip thoi
phdi hop vai cac don vi c6 lién quan dé hoan thanh viéc chi tra dén bu theo quy
dinh (theo Bién ban lam viéc sé 22/BB-DTT ngay 21/7/2026 va Bao cdo sb
329/BC-TTPTQP ngiy 31/7/2026 ciia Trung tim Phat trién quy dat). Déi voi
dién tich 4.628,8 m, cac chii dau tu dd quan 1y st dung tir nam 2015 dén nay va da
xdy dung tuong rio, cong ngd, duong ndi bo du an.

- Viéc UBND thanh phé giao dét, cho thué dat dé cac nha dau tu thuc hién du
4n ma khong thyuc hién ddu gia quyén sir dung dat, ddu thau du an c6 sir dung
dét 1a chua dam bao theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 58 Luat dit dai nam 2003,
Diéu 61, Diéu 62 Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh
phit quy ddu gia va khong ddu gia quyén sir dung dt.

- Viée 03 Cong ty TNHH DAP, Cong ty TNHH DAP 1, Cong ty TNHH DAP 2
méi chi nhan khoang 2 tong dién tich (15ha) mat bang du 4n nhung S& Tai nguyén
va Moi truong da tham muu UBND thanh phd ky 03 Hop dong thué dét, cap 03
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nim 2008 1a chua dam bao theo quy dinh tai
diém ¢ khoan 3 Diéu 122 Luat Dét dai nim 2003, khoan 4 Diéu 126 Nghi dinh s6
181/2004/ND-CP.

- Qua lam viéc v6i S& Tai chinh, Trung tim HJ tro Xuc tién dau tu Da Néng va theo
Coéng van s6 8650/VP-KT ngay 05/8/2026 cua Van phong UBND thanh phd thi
khong ¢6 du co sd xac dinh dugc co quan tham muu gia thué dét cta du 4n. Trén co
s& tham muru ctia Trung tAm Xic tién dAu tw Pa Ning tai Cong vin sb 113/XTDT-
XTDA ngiy 12/04/2007, UBND thanh phé va Cong ty TNHH Dubai ky Thoa
thudn nguyén tic ngay 27/4/2007. Qua kiém tra, viéc ky két Thoa thuan nguyén tic
con mot sb thiéu sot cu thé: (1) Viée xac dinh don gia thué dat ma khong theo
phuong phap xac dinh gia dat va khong co su dé xuét ciia Hoi dong tham dinh gia
dat thanh phd 1a chua thuc hién dung tai Diéu 4 Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP
ngay 16/11/2004 ciia Chinh phu vé phuong phép xac dinh gia dat va khung gia cac
loai dét va Quyét dinh sé 3470/QD-UBND ngay 01/6/2006 ciia UBND thanh phd
vé viéc thanh 1ap Hoi dong thim dinh gia dét thanh phd Pa Ning (2) Thoa thuin
giam 30% tién thué dat d6i voi du 4n 1a khong ding ddi tuong va khong dam bao
quy dinh tai Diéu 60 Luat Dt dai nim 2003 va Diéu 15 Nghi dinh s 142/2005/ND-
CP ngay 14/11/2005 ctia Chinh phui vé thu tién thué dat, mat nudc.

- Cong ty TNHH Dubai ndp tién thué dt (sb tién 500.000 USD) vao tai khoan cua
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K&t qua ra soat di diéu kién ap dung Nghi quyét s6 29/2026/QH16 ciia Qudc hdi

Tén cong Dia diém L aX K&t luén thanh A .
< on Nha dau Tz J . Piéu khoan .
STT | trinh, dw thue hién tw tra, kiém tra, Mo ti tinh huéne phép IV Ket qua d3 nehi 4 Ghi
an du an ban an caa duw gphaply ra soat dfﬂg P cha

an, dat dai

S& Tai chinh nhung trong chiing tir khong ghi 16 thanh toan cho ndi dung gi va
cho dy 4n nao. Ngay 23/11/2007, Trung tm Xtc tién ddu tur Pa Ning c6 Cong
van 373/XTDT-XTDA d nghi S¢ Tai chinh x4c nhan viéc tra tién thué dat
500.000 USD 1 tién thanh toan cho du 4n theo dé nghi ctia Cong ty TNHH Dubai
tai thu ngay 20/11/2007. Tuy nhién cho dén nay, S¢ Tai chinh van chura xac nhan
s6 tién 500.000 USD ndp cho du an theo dé nghi ctia Trung tam Xuc tién dau tu
Pa Nang va Cong ty TNHH Dubai.

- Viéce diéu chinh quy hoach chi tiét theo Quyét dinh sé 5579/QD-UBND ngay
03/8/2015 so v6i Quyét dinh sé 8343/QD-UBND ngay 19/10/2007 di lam thay
ddi co chu st dung d4t, thanh ph?ln cong trinh, hé s6 su dung dt va mat do xay
dung cta du 4n nhung chua x4c dinh nghia vu tai chinh phat sinh (néu c6). Qua
kiém tra, tai Pidu 2 Quyét dinh s6 5579/QD-UBND giao S& Tai nguyén va Moi
truong can cir quy hoach dugc duyét dé huéng dan chi dau tu thyc hién céc tha
tuc vé thu hdi dat, giao dat theo dung quy dinh cua phap luat, khong giao nhiém
vu xac dinh gia dét do diéu chinh quy hoach (néu ¢6) du an. Trén co s¢ duogc thao
g& theo Nghi quyét s6 170/2024/QH15 ctia Qudc hoi, S& Nong nghiép va Mbi
truong c6 Bao céo sb 106/BC-SNNMT vé viéc lién quan dén phuong an thu nghia
vu tai chinh tai du 4n Khu du lich bién cua Cong ty TNHH DAP, Cong ty TNHH
DAP 1, Cong ty TNHH DAP 2 va di dugc UBND thanh phd théng nhét tai
Théng b&o 250/TB-VP ngay 09/5/2025. Hién nay, S& Nong nghiép va Mai trudng
da thué don vi tu vin va dang phéi hop thyc hién viéc xac dinh gia thué dét cua
cac dy an dé 1am co so xac dinh nghia vu tai chinh theo quy dinh.

- Cong ty TNHH DAP, Cong ty TNHH DAP 1, Cong ty TNHH DAP 2 da thuc
hién ké khai, ndp thué sir dung dat phi néng nghiép tir nam 2016 dén nay. Tinh
dén thoi diém thanh tra, Cong ty TNHH DAP, Cong ty TNHH DAP 1, Cong ty
TNHH DAP 2 khong no tién thué va tién chim ndp.

- Theo Két luan thanh tra s6 2700/KL-TTTP ngay 28/8/2026:

+ Nhing han ché, thiu sot trong qua trinh thuc hién thu tyc dau tu, xay dung va
dat dai cua 03 du an (DAP, DAP 1, DAP 2) c6 mot phan 16n trach nhiém cua co
quan quan ly nha nudc trong qua trinh xem xét ban hanh cac van ban lién quan
dén du an. i )

+ Do do, du an nay ¢6 co s¢ dé ap dung co che, chinh sach dac thu thao g cac kho
khan, vudng méc cho cac du an ton dong, kéo dai quy dinh tai Nghi quyét so
170/2024/QH15, Nghi quyét s6 29/2026/QH16.
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K&t qua ra soat di diéu kién ap dung Nghi quyét s6 29/2026/QH16 ciia Qudc hdi

Tén cong Dia diém L aX K&t luén thanh A .
< on Nha dau :z £ . Dicu khoan .
STT | trinh, dw thue hién tw tra, kiém tra, Mo ti tinh huéne phép IV Ket qua d3 nehi 4 Ghi
an du an ban an caa duw gphaply ra soat ght ap cha
. A . dung
an, dat dai
- Trung tAm Xuc tién dau tw Da Nang tham muu cap cac Gidy ching nhan dau tu
lan dau ngay 12/02/2009 va 20/3/2009, trong d6 chinh sach wu dai dbi véi dy an
tai diém ¢ khoan 7 Diéu 2 nhu sau: “Ngudi mua cac can hd va bi¢t thy s€ dugc
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat phui hop véi quy dinh hién hanh”, noi
dung nay khong phai chinh sach uu dai dau tu duoc quy dinh tai Diéu 33, Didu 36
Luét Pau tu ndm 2005 va Diéu 25, 26 Nghi dinh s6 108/2006/ND-CP.
- Trung tim Xc tién dau tu tryc tiép tiép nhan, tham muu UBND thanh phd cp
gidy chimg nhan dau tu 1an dau cho Cong ty Thanh D6 1a khong ding theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 40 Nghi dinh s 108/2006/ND-CP.
- Dy 4n The Empire 1a dy an kinh doanh bét dong san thudc linh vye 6 diéu kién,
duoc hinh thanh trén co s& Cong ty Thanh D6 nhan chuyén nhuong va hop nhat
Két luan thanh 07 duy 4n. Viéc hop nhét lam thay d6i dang ké vé quy mé, tong von dau tu va tién
tra s 2885/KL- | 40 thuc hién so véi cac du an thanh phan, do d6 phat sinh yéu cau xem xét, thim
TTTP ngay tra cdc ndi dung ciia du 4n sau hop nhat. Tuy nhién, ho so cap Gidy chimg nhan
15/9/2026 cua | dau tu cho Cong ty Thanh D6 dé thuc hién Dy an The Empire khong thé hién viéc .
Khu nghi Phuong Ngii Thanhtrathanh | thyc hién tha tyc thim tra dbi voi dy 4n sau hop nhét trude khi cip Gidy chimg | Péap ung bicu 12 Nghi
dudng va . A pho veé viée An 43 : : . A At A = nguyén quyeét so
o Hanh Son, Cong ty PR - nhan dau tu theo quy dinh tai khoan 1 Di€u 47 Luat Pau tu nam 2005. ERAR A
4 nha & cao . x N ~ | chap hanh chinh A A . A Ao N S \ . ., | tac,dieu | 29/2026/QH16
cAp The thanh pho Thanh D6 séch, php luat | - Ve ndi dung danh gia dieu kién nang luc tai chinh doi vdi Cong ty Thanh D6 (la kién ap ngay
Empire ba Nang trong trién khai | Dén nhan chuyén nhwong dy 4n) tai Cong van so 174/XTDT-XTDA ngay | g, no 241412026

thuc hién du 4n:

Khu nghi dudng

va nha & cao cip
The Empire

09/6/2011 vé viéc chuyén nhuong cac dy 4n dau tu tai phudng Hoa Hai, quan Ngii
Hanh Son, Trung tim Xuc tién du tu danh gia trén co s& von phap dinh va vén
didu 18 so v6i téng von dau tw; ma chua xéac dinh vén thude s& hiru cua chi dau te
(von thuc c6) 1a chua dam bao theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh )
153/2007/NB-CP va khoan 2.1 Phan I Thong tu s6 13/2008/TT-BXD.

- Khéng ¢6 hd so thé hién Dy an dwoc co quan c¢6 thim quyén chap thuan chu
truong dau tu trudce khi trién khai thuc hién ddi véi dy an phat trién nha & theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 va Diéu 7 Nghi dinh 71/2010/ND-CP ngay
23/06/2010 cua Chinh phu huéng dan Luat Nha 6. Theo quy dinh hién nay, du
an dau tu xay dung nha ¢ thudc dién chdp thudn chu truong dau tu va tha tuc
chép thuan chu truong dAu tu duoc thyc hién theo quy dinh cua Luét Piu tu
nam 2025.

- Tinh dén thoi diém thanh tra, Céng ty Thanh D6 chwa hoan thanh viéc dau tu
xay dung du an theo ding tién d6 thuc hién du an tai Giéy ching nhén déau tu
da dugc UBND thanh phd Pa Ning cip.
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K&t qua ra soat di diéu kién ap dung Nghi quyét s6 29/2026/QH16 ciia Qudc hdi

Tén cong Dia diém L aX K&t luén thanh A .
< on Nha dau Tz J . Piéu khoan .
STT | trinh, dw thue hién tw tra, kiém tra, Mo ti tinh huéne phép IV Ket qua d3 nehi 4 Ghi
an du an ban an caa duw gphaply ra soat dlg;n‘g P cha

an, dat dai

- S¢ Xay dyng tham mwu UBND thanh phd phé duyét dicu chinh quy hoach chi
tiét TL 1/500 Phan khu quy hoach s6 01 tai cic Quyét dinh: 6184/QD-UBND
ngay 23/7/2011, 9172/QB-UBND ngay 06/11/2012, 3472/QB-UBND ngay
02/6/2016, 6565/QD-UBND ngay 27/9/2016 va phé duyét diéu chinh quy hoach
chi tiét TL 1/500 Phan khu quy hoach s6 02 tai cac Quyét dinh: 9149/QD-UBND
ngay 22/10/2011, 65:5/QD-UBND ngay 25/9/2013, 8605/QD-UBND ngay
25/11/2014, 3471/QD-UBND ngay 02/6/2016 khi chua c6 quy hoach phan khu
duoc duyét 1a khong dam bao theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 18 va khoan
4 Pidu 29 Luat Quy hoach d6 thi ndm 2009.

- Thanh tra B4 Xay dung di tién hanh thanh tra va ban hanh Két luan thanh tra
s6 158/KL- TTr ngay 05/12/2022 vé viéc thuc hién danh quy dat dé dau tu,
phat trién nha & xa hoi va cong tac quan 1y, st dung kinh phi bao tri phan s
hiru chung nha chung cu trén dia ban thanh phd Pa Ning, giai doan tir ngay
01/01/2016 dén ngay 31/12/2021. Theo Bién ban lam viéc s6 16/BB-DTT
ngay 13/8/2026, hién nay S& Xdy dung dang tiép tuc trién khai thuc hién cac
ndi dung kién nghi néu tai Két luan thanh tra

- Ngay 16/7/2011, UBND quéan Ngii Hanh Son, Ban Giai toa dén bu cac du an
DTXD s6 1 va UBND phuong Hoa Hai tién hanh ban giao mit bang cac du an
ctia Cong ty GCC. Theo bién ban ban giao ngay 16/7/2011 va y kién cua Trung
tam Phat trién quy dit thanh phé - Chi nhanh khu vyc 2 tai Bao cao sb 169/BC-
CNKV2 ngay 04/9/2026, dy 4n da hoan thanh cong tac giai phong mat bang, co
d4t sach dé trién khai thi cong. Ngay 05/8/2011, UBND thanh phd di c6 02 Quyét
dinh thu hdi dét, giao cho Cong ty Thanh D6 dé dau tu xay dung theo dung muc
tiéu dugc quy dinh tai Gidy chimg nhan dau tur sé 32121000054 ngay 14/7/2011
gom: Quyét dinh s6 6711/QD-UBND (khu dt tai Phan khu s6 01 véi dién tich
300.797m2) va Quyét dinh sé 6712/QD-UBND (khu dat tai Phan khu s 02 véi
dién tich 212.529m?).

- Can ctr Quyét dinh s6 1559/QD-UBND ngay 4/5/2020 ciia UBND thanh ph
Pa Ning vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach xiy dung chi tiét TL 1/500
Khu vyc bai cat cong cong tur bai tdm Sao Bién dén khu du lich Thanh D6,
quéan Ngii Hanh Son, thanh ph Da Ning, UBND thanh phd ban hanh Théng
béo s6 162/TB- UBND vé thu hdi dat dé thyuc hién Du 4n bai cat cong cong tir
bai tim Sao Bién dén khu du lich Thanh D6. Sau d6, ngay 11/12/2024, UBND
quan Ngii Hanh Son di ban hanh Quyét dinh sé 4322/QD-UBND thu hdi




7

K&t qua ra soat di diéu kién ap dung Nghi quyét s6 29/2026/QH16 ciia Qudc hdi

Tén cong Dia diém L aX K&t luén thanh A .
< on Nha dau Tz J . Piéu khoan .
STT | trinh, dw thue hién tw tra, kiém tra, Mo ti tinh huéne phép IV Ket qua d3 nehi 4 Ghi
an du an ban an caa duw gphaply ra soat dlg;n‘g P cha

an, dat dai

27.240,7m? dat cua Cong ty Thanh D6 dé thyc hién dy 4n Khu vyc bai cat
cong cong doan tir bii tim Sao Bién dén khu du lich Thanh D6 va Quyét dinh
sO 4249/QD-UBND phé duyét phuong an bdi thuong, hd trg chi tiét. Tai Bao
céo s6 169/BC-CNKV2, Trung tim Phat trién quy dat - Chi nhanh khu vuc 2
xac nhan: “Dy an Khu vuc Bai cat cong cong doan tir Bai tim Sao Bién dén
khu du lich Thanh D6 trién khai thuc hién tir nam 2021, da c6 phé duyét vé
dén bu va thu hoi dat nim 2024. Tuy nhién, chua dugc phé duyét Dy 4n va
tong murc ddu tu cho du 4n, nén khong c6 kinh phi dé chi tra dén b cho doanh
nghiép bi thu hdi dat va tién hanh trién khai thi cong dw 4n.” Ngoai ra, ngay
15/01/2026, UBND phudng Ngii Hanh Son da c6 Béo céo s6 33/BC-UBND
kién nghi UBND thanh phé xem xét, tam thoi chua trién khai thuc hién du an
Bai cat cong cong; viéc thu hdi dét duoc nghién ctru thyc hién khi hét thoi han
sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat. Vi vay, viéc thu hoi dat dé lam dy an
Bii cat cong cong dén nay chua hoan thanh. Hién nay, cic co quan nha nudc
¢6 tham quyén dang ra soat khé khan, vuéng mic dé tham muu UBND thanh
phé chi dao thuc hién.

- Trén co sé tham muu ctia S& Tai Nguyén va Moéi trudong, vicc UBND thanh
phé cho thué dit dé cac nha dau tu thuc hién dy 4n tai thoi diém nam 2009 ma
khong thuc hién ddu gia quyén st dung dit hodc du thiu du 4n c6 st dung
dét 1a chua dam béao theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 58 Luat Dét dai nam 2003
va Didu 61, Didu 62 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua
Chinh phu vé thi hanh Luat Dt dai.

- Phan khu sb 02 chwa t6 chirc ban giao dat trén thuc dia theo cac quyét dinh cho
thué dat 1a chua dung theo quy dinh tai diém b khoan 2, diém c khoan 3 Diéu
122 Luat D4t dai ndm 2003.

- Viéc xac dinh thoi han sir dung lau dai trong cic quyét dinh giao dét va Gidy
chimg nhan quyén sir dung d4t nim 2011 Ia chua dung theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 67 Luat Dat dai nim 2003.

- Qua lam viéc véi S6 Tai chinh, Trung tim HJ trg Xuc tién ddu tr Da Ning va
theo Cong van sb 8971/VP-KT ngay 11/8/2026 ciia Van phong UBND thanh
phd thi khéng di co s¢ dé xac dinh co quan tham muu gia thué dat cia du an.

- Qua kiém tra, viéc ky két cac Thoa thuan nguyén tic cung cic Phy lyc diéu
chinh Théa thudn nguyén tic va Cong van s6 3974/UBND-KTTH ngay
07/7/2011 con mot sb thiéu thé:
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K&t qua ra soat di diéu kién ap dung Nghi quyét s6 29/2026/QH16 ciia Qudc hdi

Tén cong Dia diém L aX K&t luén thanh A .
< on Nha dau Tz J . Piéu khoan .
STT | trinh, dw thue hién tw tra, kiém tra, Mo ti tinh huéne phép IV Ket qua d3 nehi 4 Ghi
an du an ban an caa duw gphaply ra soat dfﬂg P cha

an, dat dai

(1) Viée xac dinh don gia thué dat tai cac Thoa thuan nguyén tic ctng cac Phu
luc diéu chinh Théa thuin nguyén tic khong c6 hd so thé hién phwong phap
xéc dinh gia dét theo quy dinh tai Diéu 4 Nghi dinh s 188/2004/ND-CP ngay
16/11/2004 ciia Chinh phu vé phuong phép xac dinh gia dat va khung gia cac
loai dat (dugce bo sung tai Khoan 3 Diéu 1 Nghi dinh 123/2007/ND-CP ngay
27/7/2007 ciia Chinh phu) va khong c6 sy dé xuat ciia Hoi dong tham dinh gia
déat thanh phd theo Quyét dinh s6 3470/QD-UBND ngay 01/6/2006 cua
UBND thanh phé vé viéc thanh 1ap Hoi ddng thim dinh gia dét thanh phd Pa
Ning; (2) Thoa thuan giam 10% tién thué dat ddi voi du an 1a khong ding dbi
tuong va khong dam bao theo quy dinh tai Diéu 60 Luat Dit dai nim 2003 va
Didu 15 Nghi dinh s6 142/2005/ND- CP ngay 14/11/2005 cua Chinh phi vé thu
tién thué dat, mat nudc.

- S& Xay dung cép Gidy phép xay dung sé 6693/GPXD-HT ngay 27/7/2017
khi chua c6 quyét dinh phé duyét du an, quyét dinh dau tur va mot trong nhiing
gidy to chimg minh quyén st dung dit theo quy dinh ciia phap luat vé dat dai
1a khong dam bao quy dinh tai khoan 5 Piéu 91; diém b, diém ¢ khoan 2 Piéu
95 Luat Xay dung nim 2014 va Diéu 3 Nghi dinh s6 53/2017/ND-CP ngay
08/5/2017 ciia Chinh phu quy dinh cac loai gidy to hop phap vé dat dai dé cp
gidy phép xay dung.

- Cong ty Thanh D6 trién khai thi cong xdy dyng dudng him két nbi Phan khu
s6 01 va Phan khu s6 02 ngoai ranh gi¢i dat dwoc giao, cho thué cho hai phan
khu, khi chwa dugec UBND thanh phé quyét dinh cho thué dit xay dung cong
trinh ngdm 1a khong dung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 161 Luat Dat dai
nam 2013 va khoan 1 Piéu 57 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 clia
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu, khoan cta Luat Dat dai.

- Theo Két luan thanh tra s6 2885/KL-TTTP ngay 15/9/2026:

+ Nhing han ché, thiu sot trong qua trinh thuc hién thu tuc dau tu, xay dung va
dat dai cua Khu nghi dudng va nha ¢ cao cap The Empire c6 mot phan 16n trach
nhiém cua co' quan quan Iy nha nudc trong qua trinh xem x¢t ban hanh cac van
ban lién quan dén dy an. ) )

+ Do do, du an nay c6 co s¢ dé ap dung co che, chinh sach dac thu thao g cac kho
khan, vudng méc cho cac du an ton dong, kéo dai quy dinh tai Nghi quyét so
170/2024/QH15, Nghi quyét s6 29/2026/QH16.
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